
 

 

 

  

  

   

  

    

       

  

 

  

 
  

     

 

 

 

  

 
  

  

  

   

     

    

     

 
  

  

   

  

  

 

  
   

 

樓宇安全貸款計劃 

常見問題  

1. 申請資格是什麼？  
- 申請人必須是私人樓宇 (包括住宅、綜合用途樓宇、商

業及工業樓宇 )的業主。  
- 貸款是用作進行以下的樓宇維修工程－

改善樓宇結構、外牆安全、消防安全、消 防裝置及設備 、 

屋宇裝備及衞生設 施、 斜 坡及擋土 牆、 清 拆違例建築物

及違例天台搭建物。  
- 申 請 人 已 委 聘 合 資 格 的 建 築 專 業 人 士 ╱ 適 任 的 承 建 商

監督有關工程。  

2. 最高貸款額有多少？需要提供抵押嗎？

每個單位的貸款額上限為 100 萬 元。如 貸款額達  50,000元或

以上，申請人須提供抵押。公司／團體申請人無論貸款額

多少均必須提供抵押。抵押方式包括提供彌償人，簽立一

項在港物業的法定押記或提供本港一家持牌銀行簽發的保

證書，視乎貸款金額而定。  

3. 貸款要付利息嗎？

貸款分為有息及免息貸款兩種。

有息貸款  — 申請人無須接受經濟狀況調查；

免息貸款  — 申請人必須是：  
a. 綜合社會保障援助 (綜援 )的受助人；或  
b. 長 者生活津貼的受助人；或  
c. 入息及資產 (包括其他家庭成員 )不超過指定限額。

註 1： 如申請人的物業有按揭，入息限額會按每月按揭

還款額相應調升。

註 2： 入息限額已扣除強積金供款。

註 3： 在評估資產時，若申請人自住於這項貸款所涉及

的 物 業 ， 則 有 關 物 業 的 資 產 值 將 不 會 計 算 在 資

產限額內。  

4. 利息如何計算 ?
現 時 的年 利 率為 2.173%。 利 率 會 因 應 政 府定 期 檢討

而 調整 。 
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5. 如樓宇的註冊業主不止一人，可否申請？應由誰申請？

只 須 委 派 一 位 註 冊 業 主 作 申 請 人 處 理 貸 款 申 請 ， 包 括

在 獲批 貸 款 後 到 屋 宇 署 簽 約 。 其 他 註 冊 業 主 須 在 申 請

表簽署同意申請貸款。  

6. 如註冊業主不在港或基於其他原因，不能親自申請貸

款，可否由親人或授權人提交申請？

如 註 冊 業 主 不 能 親 自 申 請 貸 款 ， 可 於 律 師 樓 辦 理 委 託

授 權書 ， 授 權 他 人 代 辦 。 授 權 書 最 好 註 明 委 托 授 權 人

替 業 主 處理 該 物 業 借 款 及 還 款 。 委 託 授 權 書 沒 有 特 定

表格，律師會因應業主需要而調整內容。  

7. 申請需要什麼證明文件？  

a. 拆除違例建築物工程  
i. 填妥並經簽署的申請表格  

i i . 申請人的香港身分證副本  
i i i . 報價單 (詳細列出工程項目及各項價錢 ) 
iv. 最新獲發的命令 /  指示  /  勸諭信副本 (如有 )  

v. 承建商有效的商業登記證副本  

vi. 承建商有效的小型工程牌照副本  

vii. 專門承建商有效的註冊證明書副本(適用於維修或  

   改善斜坡  /  擋土牆安全、移除含石棉物料構築物 

等工程 )  

b. 個別單位維修工程 

i. 填妥並經簽署的申請表格  

i i . 申請人的香港身分證副本  
i i i . 報價單 (詳細列出工程項目及各項價錢 ) 
iv. 承建商有效的商業登記證副本  

v. 承建商有效的小型工程牌照副本(如適用 )  

vi. 專門承建商有效的註冊證明書副本(適用於維修或  

改善斜坡 /擋土牆安全、移除含石棉物料構築物 

等工程 )  

vii. 擬進行修葺部分維修前的彩色照片  

c. 大廈綜合維修工程  
i. 填妥並經簽署的申請表格  

i i . 申請人的香港身分證副本

(Dec 2025) 



 

    

 
 

 

    

  

 

 

 

 

 

  

 
 

  
 

 

 

 

 
  

 

   

 
  

 

 

  

   

   

   

i i i . 工程合約╱標書 (詳細列出工程項目及各項價錢 )＊ 

iv. 聘請工程顧問的合約＊ 

v. 業主大會會議記錄(必須記錄議決進行的維修工

程、揀選的維修工程承建商及工程金額) ＊ 

vi. 集資通告(列 明每個單位攤分維修費用的計算方法)＊  
vii. 修葺令╱勘測令副本 (如有 )＊ 

＊ 假 如 貸 款 申 請 所 涉 及 的 維 修 工 程 是 由 大 廈 業 主

立 案法 團 或 有 關 居 民 組 織 統 籌，而 他 們 願 意 及 協

助 提 供 所需 文 件，則 屋 宇 署 會 直 接 聯 絡 法 團 或 居

民組織索取有關資料。在這情況下，申請 人無須

提交以上文件。  

8. 何時發放貸款 ?
如屬公用地方維修工程，獲批的貸款將按實際工程進度，

分不多於三期向申請人或獲申請人授權的業主立案法團發

放。申請人／業主立案法團須提交經認可人士／承建商核

證的工程進度報告。屋宇署只會按每個公用地方維修工程

的 實 際 進 度 分 最 多 三 期 發 放 款 項 ， 每 期 進 度 適 用 於 同 一

工 程 中 所 有 已 和 香 港 特 別 行 政 區 政 府 簽 妥 貸 款 協 議 的 申

請 人 。 如 屬 個 別 單 位 的 內 部 維 修 工 程 或 移 除 單 位 僭 建 物

的 工 程 ， 獲 批 准 的 貸 款 將 分 不 多 於 兩 期 發 放 。 第 一 期 的

發 放 金 額 為 獲 批 貸 款 額 的 三 成 。 借 款 人 須 於 相 關 工 程 完

成後提交由承建商及 /或 認可人士核證的工程完工報告供

屋 宇 署 審 核 ， 以 發 放 獲 批 貸 款 額 的 餘 額 。 申 請 人 亦 可 於

工 程 完 成 後 ， 提 交 完 工 報 告 及 有 關 的 輔 證 文 件 以 獲 取 一

次性發放貸款。  

9. 還款安排如何？

申請人須在最後一期貸款發放後一個月開始還款。有息貸

款最多可分 36個月清還，而 免息貸款最長還款期為  72個 月。 

10 .  借款人怎樣知道何時須開始還款？

當貸款全數發放後，屋宇署會把放款通知書及還款明細表

寄給申請人。還款明細表會列明每月的還款到期日及每期

還款額。申請人可選擇以下繳款方法：  

(a) 銀行自動轉賬 ; 
(b) 使用銀行自動櫃員機 ; 
(c) 透過「繳費靈」音頻電話 ; 
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(d) 透過互聯網使用銀行或「繳費靈」的繳費服務 ; 
(e) 郵寄付款到庫務郵政信箱；或  
(f) 親身到郵局或便利店付款。

如選擇自動轉賬以外的繳款方法，申請人會按月在還款到

期日前幾天收到還款通知書辦理繳款。至於選擇自動轉賬

的 申 請 人 ， 必 須 在 收 到 屋 宇 署 確 定 自 動 轉 賬 安 排 的 信 函

後，自動轉賬安排才開始生效。  

11 .  獲批貸款須分  36 個月定期償還。現想申請提早還款，會 

否被罰款  ╱罰息或付手續費？

申請人如想提早還款，須書面向屋宇署貸款組申請，一經

批准，並無罰款  ╱罰息，亦無需手續費，利息將累算至還

款日的前一個曆日。  

12 .  如獲批有息貸款，利息何時開始計算？

貸款會按工程實際進度分不多於三期發放，而利息會於每

次發放貸款當日按當時的利率開始計算。  

13 . 單位的原業主已過身，單位由新業主繼承，但在屋契上卻

是原業主的姓 名，若新業主需要申請貸 款，有何申請方法？

物 業 繼 承 人  ( 新 業 主  ) 必 須 在 獲 得 遺 產 管 理 書  ( 即 Let te r  of  
Adminis t ra t ion)或 遺 產 承 辦 書  (即 Probate)， 並 在 土 地 註 冊

處 登 記 成 為 遺 產 管 理 人  (Adminis t ra tor /Execut r ix)或 註 冊 業

主後，便可符合申請貸款資格。  

14 .  申請人將要出售樓宇，貸款會如何處理？

申請人須立刻知會屋宇署，而獲批貸款尚未清還的款額連

累算利息 (如適用 )須全數一筆過償還。屋宇署收到通知後

會安排寄交或傳真付款通知書，以便申請人按通知書繳付

還款。  

15 . 假如申請人擁有的單位屬於負資產，申請人可否根據樓宇

安全貸款計劃申請有關貸款？

不論有關物業的價值多少，私人樓宇的註冊業主均可申請

有關貸款。若申請人須就其物業簽立法定押記作為貸款抵

押，則其可獲的最高貸款額不會超過該物業的市 值 。 如 申

請 人 有 仍 未 解 除 的 破 產 令 ， 則 不 會 獲 批 貸 款 。

(Dec 2025) 



 

      

  

 

 

 

 

 

  

 
  

  

  

 

 

   

  

 
  

 

  

  

 

 

 

 

 

  

 
   

  

 

    

 

     -- --

16 . 如工程未能依合約完成 (俗稱 “爛尾 ”)， 獲批的貸款會否發

放？

若工程未能依合約完成，屋宇署會根據大廈業主立案法團

按實際已完成的工程進度遞交的工程進度報告發放貸款，

而獲批貸款的餘額將不會發放。申請人須於一個月後開始

償還已發放的貸款。如大廈業主立案法團稍後再重新招標

以完成餘下的大廈維修工程，業主可就該已落實進行的維

修工程所須分擔的維修工程費用申請貸款。  

17 . 若申請人借了貸款後去世，他的家人是否要立即清還有關

的貸款，還是由擔保人清還？

若 申 請 人 去 世 ， 屋 宇 署 不 會 再 發 放 餘 下 未 發 放 的 獲 批 貸

款。至於已發放的貸款，屋宇署會要求申請人的遺產承辦

人一筆過償還已獲發放的貸款連累算利息。若遺產承辦人

拒絶償還該筆貸款，屋宇署會向彌償人  (即擔保人  )另行追

討。  

18 . 若果是以有限公司名義申請貸款，彌償人是否必須為另一

公司，還是可以由一位人士成為彌償人？這個彌償人若果

是申請公司的其中一位董事，又是否合乎申請的資格？

彌償人必須是年滿 18 歲或以上，持有香港永久居民身分證

的本港居民。彌償人必須受僱從事有報酬的工作，可提供

辦事處地址，並須提交最近期的入息評稅通知書或有關入

息證明文件，以證明財政資源充裕。因此，公司不可以作

為彌償人。如申請公司的其中一位董事符合上述彌償人的

條件，便可以個人名義為該申請公司獲批的貸款擔任彌償

人。  

1 9 . 除 了 屋 宇 署 的 樓 宇 安 全 貸 款 計 劃 ， 還 有 沒 有 其 他 資 助 計

劃？

香港房屋協會及市區重建局也提供其他貸款／資助計劃，

詳情請致電 3188 1188查詢。

-完 -
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