
YOUR REF 來函檔號： 
OUR REF 本署檔號：BD CO/MW/01/2017 
FAX 圖文傳真：3162 0006 
TEL 電   話：3106 8019 

致：  所有 認可人士

註冊結構工程師

註冊岩土工程師

註冊一般建築承建商

註冊專門承建商

註冊小型工程承建商

先生／女士：

根據《建築物條例》第 42 條  
就過渡性房屋措施批予變通或豁免

各項由民間主導和推行並獲 運輸及 房屋 局協 助的過 渡性 房

屋措施，旨在 為有需要人士提供過 渡性住 宿及 支援 服務。部分由

非牟利機構或團體推行的過渡 性房 屋措施的項 目可 能位於舊式住

用建築物内，而該等建築 物確 實存 在規劃 及設 計局 限，尤 其是樓

面覆蓋範圍深及闊度窄的唐樓，以致未能完全遵從《建築物條例》

現行的法定規定。

2 . 鑑於上述特殊情況，屋宇署會積極考慮根據《建築物條例》

第 42 條，就位於這類舊式住用建築物的項目相關的建築工程及小

型工程批予變通／豁免，不受 該條例若干 條文 規限。有關 方面須

就此提供補償措施 ，確保批予的變 通／豁 免不 會影 響《建 築物條

例》所訂的安全及衞生標準。有關安排細節載列於附錄 I 的指引。

3 . 凡擬將整幢工業樓宇改裝為此類過渡性房屋，屋宇署亦會

採取類似的務實態度。鑑於項 目屬 臨時性 質， 屋宇 署會積 極考慮

根據《建築物條例》第 42 條，就住用建築物有關上蓋面積、地積

比率、地盤內的空地及通道巷的規 定，向此類 過渡 性房屋項目批

予豁免。

屋宇署署長

（ 助 理 署 長 ／ 機 構 事 務 余 寶 美 代 行 ） 

附件

2018 年 10 月 25 日

12/F-18/F Pioneer Centre, 750 Nathan Road, 
Mongkok, Kowloon, Hong Kong 

香 港九龍 旺角彌 敦道 75 0 號  
始 創中心 12 樓至 18 樓
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附錄 I 

在住用建築物推行過渡性房屋措施

申請特別變通或豁免的指引

申請資格

由非牟利機構或團體推行涉及在 1976 年前建成的住

用建築物
1
的過渡性房屋措施的項目，可循批准及同意制

度或小型工程監管制度申請對《建築物條例》及規例的若

干條文作出變通／豁免，適用情況載於附件 I。屋宇署會就

項目尋求運輸及房屋局（運房局）的同意，以確認其支持。

屋宇署只會在接獲運房局的同意後才考慮有關申請。

須呈交的文件

2. 表格 BA 16 的申請須以下列文件輔證（如適用）：

(a) 顯示樓宇設計的圖則
2
及截面圖，以及擬議補償措

施的細節；

(b) 評估報告以證明擬安裝的機械通風能供應所規定的

鮮風供應率；

(c) 推行過渡性房屋措施作非牟利用途的證明文件。須

提供由非牟利機構或團體和有關樓宇業主簽訂的租

約副本以供參考；

(d) 相關非牟利機構或團體的書面承諾（樣本載於附件

I I）；以及

(e) 管理計劃書（樣本載於附件 I I I）。

1 如 有 需 要 屋 宇 署 會 特 別 考 慮 特 殊 個 案 ， 即 類 似 在 1 9 7 6 年 前 建 成 、 有 設

計 限 制 的 住 用 建 築 物 。
2 圖 則 須 標 示 “ 樓 宇 不 會 分 割 出 售 ” 的 陳 述 聲 明 。
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小型工程監管制度下的程序  

 

3. 循小型工程監管制度提出上述項目的申請，為確保

提供妥善補償措施，申請變通／豁免的表格 BA 16 須經認

可人士代非牟利機構或團體呈交。有關的小型工程可在建

築事務監督就相關的變通／豁免發出准許證前展開，但不

得在獲發准許證前核證完工。  
 

4.  屋宇署一般會在接獲運房局同意後 10 個工作天內處

理及回覆認可人士的申請。對於未能在指定期限處理的特

別個案，會於 10 個工作天內發出中期回覆，20 個工作天內

發出最終回覆。  
 

5. 屋宇署會向非牟利機構或團體發出變通／豁免准許

證（表格 BD 106），並向認可人士發出複印本。認可人士

須確保相關人士完全明白准許證所施加的條件。  
 

 

表格 BD106 的有效期  

 

6.  一般而言，准許證在表格 BD106 發出日期起計 6 個

月內有效，如在上述時限內未能呈交完工證明書，有關准

許證將會失效。本署會按個別情況考慮延長時限的申請。  

 

7.  本署亦會為准許證施加條件，如非牟利機構或團體

和樓宇業主簽訂的租約屆滿或終止，有關准許證便會失效。

有關非牟利機構或團體須在租約完結後即時通知屋宇署，

並根據批准圖則將有關樓宇恢復原狀，或修復至完全符合

《建築物條例》及規例的規定。  

 

 

年檢  

  

8. 本署可施加條件，規定樓宇須由認可人士每年進行

檢查，以確保准許證內施加的條件已獲遵從。年檢表格樣

本載於附件 IV。  
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公開資料  

 

9. 如申請獲批並已證明完工，有關承諾書、管理計劃

書以及表格 BD106（連同批准圖則／小型工程圖則）將會

上載屋宇署網站，供市民查閱。  

 

 

懲罰  

 

10. 至於循小型工程監管制度的申請，在訂明建築專業

人士或訂明註冊承建商呈交完工證明書後，如建築事務監

督發現工程違規並在批予變通／豁免前已經完工，本署可

根據《建築物條例》對有關訂明建築專業人士或訂明註冊

承建商提出檢控及／或採取紀律處分。  

 

11. 如表格 BD106 內施加的條件未獲遵從，屋宇署可根

據《建築物條例》對有關非牟利機構或團體提出檢控。  

 

 

執法行動  

 

12 .    業主和非牟利機構或團體簽訂的租約屆滿／終止時，

有關准許證便會失效。如樓宇未有按照上文第 7 段所述恢

復原狀，或上文第 11 段所述表格 BD106 內施加的條件未獲

遵從，即違反《建築物條例》或其附屬規例，屋宇署可根

據《建築物條例》第 24 或第 24AA 條發出清拆令，要求根

據批准圖則將有關樓宇恢復原狀，或修復至完全符合《建

築物條例》及規例的規定。  

 

 

 

 

 

（ 10 /2018）  



附件 I

1 提供完全符合《建築物（規劃）

規例》第30及31條的公用客廳，

其面積不少於所有不符合《建築

物（規劃）規例》第30及31條的

房間的總實用樓面面積的三分之

一（不包括內部洗手間面積）或

5平方米，以較大者為準。任何

走廊空間不應計算在內。

● ●

2 為房間提供人工照明及每小時換

氣不少於5次的機械通風，並令

建築事務監督滿意
● ● ● ●

3 為洗滌盆所在的整個地方提供人

工照明及每小時換氣不少於5次
的機械通風，並令建築事務監督

滿意

●

4 管道橫截面面積超過6000平方毫

米並連接室外／露天地方；或永

久通風口（例如百葉窗、可開啟

的縱向高窗等）的尺寸不少於面

向公用客廳的房間或連接該房間

的走廊的樓面面積的二十分之一

（後者不適用於客廳）

● ●

5 居住房間內不得以明火煮食
● ●

6 處所內不得以明火煮食
●

7 提供可從公用地方到達的廚房／

茶水間及浴室／洗手間 ●

8 房間內的洗手間／浴室不得缺乏

天然照明與通風（即黑廁／浴

室）
●

9 所有其他居住房間完全符合《建

築物（規劃）規例》第30及31條 ● ●

10 提供公用茶水間或在每間裝有可

開啟窗戶的房間內提供茶水間，

以代替廚房
●

11 在近工作台上方關鍵位置提供消

防處批准的獨立煙霧或熱力偵測

器，並令建築事務監督滿意 ●

(10/2018)

在住用建築物推行過渡性房屋措施可考慮批予的變通或豁免

准許茶水間減少

《建築物（規

劃）規例》第36
條所述的的天然

照明與通風

項目 施加的條件

准許房間減少

《建築物（規

劃）規例》第30

及31條所述的天

然照明與通風

准許房間沒有

《建築物（規

劃）規例》第

30及31條所述

的天然照明與

通風

准許客廳沒有

《建築物（規

劃）規例》第30
及31條所述的天

然照明與通風

准許不提供《建

築物（規劃）規

例》第45條所述

的廚房

准許客廳減少

《建築物（規

劃）規例》第30
及31條所述的天

然照明與通風
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附件 II 
非牟利機構或團體承諾書樣本   

 
日期：               

致建築事務監督  
 

*本人／我們  (全名 )                    (中文 )                           

                        (英文 ) (通訊地址：             

                                                  

電話號碼：           ，傳真號碼：                 )  ，

根據                                               

成立，並為  (有關樓宇的地址 )                          

                                                  

(該樓宇 ) 的租客。 該樓宇顯示於下文 (b)項所述於          年  

    月     日呈交予建築事務監督的管理計劃書的附錄所載的

圖則  (圖則編號：                               ) 內。

*本人／我們承諾如下：  

 
(a)  *本人／我們將安排及促使僱員管理該樓宇作為  (有關過渡

性房屋措施的名稱 )                                  
的非牟利用途，並實行夾附的管理計劃書所載的措施；  

 
(b)  管理計劃書的相關部分將納入與該樓宇佔用人簽訂的租約

中；  
 
(c)  將管理計劃書的副本妥善存放於該樓宇的當眼處，以便佔用

人時刻注意；以及  
 

(d)  一旦與業主簽訂的租約終止， *本人／我們將通知建築事務

監督。  
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2. *本人／我們明白，根據《建築物條例》第 40(2)(b)條，如  
*本人／我們違反或未能履行建築事務監督根據《建築物條例》

第 42 條就上文第 1 段所述的圖則所示的擬議工程批予的准許證

的任何條件，  *本人／我們可遭檢控。   
 
3. *本人／我們明白，如違反上文第 2 段所述准許證的任何條

件，或本人／我們和業主簽訂的租約屆滿／終止，有關准許證便

會失效，須按該樓宇批准圖則將有關樓宇恢復原狀，或修復至完

全符合《建築物條例》及規例的規定。  
 
4. *本人／我們明白，如因不遵從上文第 2 段所述准許證的任

何條件而導致違反《建築物條例》或其附屬規例，建築事務監督

可根據《建築物條例》第 24 或第 24AA 條發出命令。因此，該

樓宇須按照命令所述恢復原狀。   
 
 
 
 

        
(代表人簽署及  

機構或團體印鑑 ) 
 
 

        
(代表人姓名 ) 

 
 

        
(代表人職位 ) 

 
 
 
 
 
 
*刪去不適用者  
(10/2018) 



[樣本 ]  

(10/2018) 

附件 III  
  
 

在住用建築物  

推行過渡性房屋措施  

 

管理計劃書  

（地址）  

 
 

該樓宇的主租戶、營運者及所有分租戶／佔用人須執行

及遵從  

 
 
 
主租戶姓名：  

 
 

 
簽署：  

 

 
日期：  

 

 
 
營運者姓名／名稱： 

 

 
簽署：  

 

 
日期：  
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目錄  

 
 
 
 

1 .  樓宇  
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附錄  –  樓宇平面圖  
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1 .  樓宇  

 

樓宇地址  

 

 

樓宇主租戶姓名  

 

 

樓宇營運者姓名／名稱  

 

 

樓宇用途  

 

住用樓宇單位  

擬議樓宇分間  分間空間用途  實用樓面面積  

(a)  公用客廳  ……平方米   

(b )  房間 1  ……平方米  

(c)  房間 2  ……平方米  

(d )  房間 3  ……平方米   

(e)  公用浴室  ……平方米  

( f )  茶水間  ……平方米   

樓宇平面圖  載於附錄  

 
  



[樣本 ]  
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2 .  根據《建築物條例》及附屬規例尋求豁免／變通  

 

相關規例  尋求豁免／

變通的描述  

位置  備註  

《建築物

（規劃）

規例》第

30 及 31
條  

准許減少睡

房的天然照

明與通風  

房間 2 及 3  提供人工照明及每

小時換氣不少於 . . . . . .
次的機械通風，並令

建築事務監督滿意。  

《建築物

（規劃）

規例》第

36 條  

准許浴室沒

有天然照明

與通風  

房間 3  提供人工照明及速

率不少於 . . . . . .的機械

通風，並令建築事務

監督滿意。  

《建築物

（規劃）

規例》第

45 條  

准許不提供

廚房  
不適用  

 

  樓宇內不得安裝

或使用明火煮食

設施  

  在茶水間附近安

裝獨立煙霧偵測

器  

 
  



[樣本 ]  
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3 .  樓宇管理  

 

3 .1  樓宇的主租客、營運者和分租客簽訂的租約應加入以

 下條款：  

 

( a)  公用客廳／公用浴室／公用茶水間應如平面圖所

 示予以維持。  

 

(b )  人工照明、機械通風系統及永久通風口應維持有

效運作。  

 

( c)  樓宇內不得安裝或使用明火煮食設施。  

 

(d )  不應改動樓宇設計，包括牆、門和窗（包括其玻  

 璃及可開啓窗扇）、人工照明、機械通風系統、永

 久通風口、電熱水器、茶水間及消防裝置或設備。  

 

( e)  分租客應協助業主、主租客或營運者的代理人進

 出樓宇，以便為樓宇任何部分進行檢查、保養及  

 維修。  

 
 
 
 



[樣本 ]  
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3 .2  主租客應為樓宇安排妥善保養，包括在人工照明、機

 械 通 風 系 統 及消 防 裝 置 和 設備 發 生 故 障 時， 安 排 維

 修。  

 

3 .3  應在樓宇當眼處張貼載列上文第 3 .1 段規定的告示。  

 
 

4 .  樓宇年檢  

 

4 .1 主租戶應委任根據《建築物條例》註冊的認可人士為

樓宇進行 年檢，以及向建 築事務監督呈交 檢查證明

書。  

 

4 .2  主租戶須根據《消防（裝置及設備）規例》委任註冊

消 防 裝 置 承 辦商 ， 為 樓 宇 內安 裝 的 消 防 裝置 和 設 備

（包括獨立煙霧偵測器）進行年檢及核證。   



［樣本］  

1 
(10/2018) 

附件  IV  
年檢報告   

 
地址  :  
樓宇租戶  :   
屋宇署檔號／小型

工程呈交編號  
:  

准許證編號  :  
年檢日期  :  
 
本人謹此明確保證及聲明，本人已檢查上述樓宇（包括所有房間），並確認下

列各項（請圈出適用項目）：  
 
( a )  上址並無改變用途。   是／否／不適用  

( b )  上址人工照明運作正常。  是／否／不適用  

( c )  上址機械通風系統性能良好。  是／否／不適用  

( d )  上址永久通風口完好無損。  是／否／不適用  

( e )  上址設計並無改動及加建。  是／否／不適用  

( f )  上址／睡房／茶水間並無用作明火煮食的設施。  
  

是／否／不適用  

( g )  准許證內為上址施加的所有條件已獲遵從。   是／否／不適用  
  
  
謹附上准許證和平面圖副本，以及是次檢查的相片記錄。  
 
 
年檢期間發現的違規之處（如有）  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



［樣本］  

2 
(10/2018) 

 
 
 
本人謹此明確保證及聲明，上述資料真確無誤。  
 
本人亦明確確認屋宇署可使用本人在本表格內所提供的個人資料，以便處理本

年檢報告。  
 
本人明白如提供的資料不足，屋宇署或會要求本人補充資料。  
 
本人謹此授權屋宇署向有關政府部門披露個人資料，以便處理本年檢報告。  
 
本人並授權、指示及要求有關政府部門向屋宇署提供該署要求的任何及全部與

本年檢報告有關的資料。  
 
 
 
認可人士的個人資料   
 
中文姓名   
   
英文姓名   
   
註冊證明書編號 #   
   
註冊屆滿日期 #          
        日  月       年  
聯絡電話號碼   
   
傳真號碼   
   
   
認可人士簽署 #    
   

 任何失實核證或聲明可引致法律行

動。  
  
 日期  
         
     日      月            年  

 
#根據註冊記錄填寫  
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