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本小冊子提供找出天花板滲水源頭的簡易方法。建議

的幾項不會損害建築物和衛生設備的非破壞性測試，

可單獨或結合使用。要取得理想效果，每次進行測試

時都應觀察和記錄滲水情況的任何變化。

住宅單位出現滲水可能會對住客構成滋擾。單位的業

主有責任維修其物業，包括找出滲水的源頭。若滲水

在下層天花板出現，則上層單位的業主/住客便應協力

解決有關問題。

假如滲水情況非常輕微、只間歇出現或已停止，要追

查可能的成因便有困難。下層單位的住客在接觸上層

單位的鄰居之前，應確定下層單位的外牆，沒有因雨

水或排水渠管破

損，從外滲水入

屋內。

天花板滲水的徵象
水向下流或會沿最短可行途徑滲透。因此，我們通常可

在滲水源頭(例如損毀的供水管、衛生設備或排水管)的

下面察覺得到天花板滲水。請參閱圖解。

上層單位可能引致

滲水的設施

下層天花板出現

滲水的地方

此外，從滲水或水迹的表面現象，即其位置、水濕程度、

氣味和顏色等，也可推測滲水的源頭。請核對以下各項，

以找出滲水的可能成因或源頭：

一)上層單位地台內的排水管破損

‧滲水位於廚房或浴室衛生設備的下面； ○是/○否

‧滲水情況間斷及水迹呈圓形； ○是/○否

‧滲水位於洗衣機排放管的下面； ○是/○否

‧滲水地方發霉及發臭表示滲出的是污水。 ○是/○否

二)上層單位地台內的防水設施損毀

‧滲水位於浴室下面； ○是/○否

•滲水位於排水明渠或淋浴室的濕地台下面；○是/○否

‧滲水範圍相對較大和均勻，或接近牆壁。 ○是/○否

三)單位地台內的供水管滲漏

‧滲水地方出現滴水情況； ○是/○否

‧滲出的水含灰色晶狀沉澱物表示鹹水。 ○是/○否



測試排水渠及水管裝置
色水測試是找出衛生設備和排水渠管有否破損的便宜及

有效方法。為保障健康及安全起見，可使用食用色素進

行測試。首先把粉狀或液體的顏色染料溶解或稀釋於水

中，用來偵測滲水的源頭。注意滲出的色水會沾污和令

天花板變色。每次測試需用約10公升的色水。

測試時模仿使用設備實況，把色水注入衛生設備的去水

口。你可按下圖所示，先在容器內調校色水。稍後觀察

下層單位的天花板是否有色水滲出。色水約需一小時甚

或兩個星期才會滲經混凝土地台在天花板顯現。

你也可按照下圖所示的步驟，使用色水偵測地台去水器、

浴缸或淋浴間設備的組件是否有滲漏。不同地方的測試應

使用不同顏色的水，以作區別：

一）地台去水器

•用色水浸濕在地台去水器與

混凝土地台的接合處；

•稍後把色水注入進水口。

二）浴缸

•在牆身的密封膠潑淹色水；

•稍後把色水注入去水口；

•保留一樽份量的色水，徐徐

把色水注入溢水入口處，同

時檢查溢水管道是否接駁至

去水器。

三）淋浴間設施

•浸濕整個淋浴間，包括所有

與牆身或周緣的接合處；

•稍後把色水注入去水口。

測試隱藏式食水管
最好聘請持牌水喉匠全面檢查供水系統，並由他選用測

試方法及決定是否採用氣壓儀器進行。普通情況下可採

用以下兩個簡單方法偵測食水管有否出現滲漏。

一）流量錶測試

關掉所有水

龍頭

先記錄水錶上

的讀數，然後

在30分鐘後再
行記錄一次；

及

檢視第二次讀

數有沒有變

化，以了解食

水管有否出現

滲漏。

二）反向壓力測試

記錄天花板上顯著滲漏位

置在約30分鐘內的滴水次
數；

關上需勘測單位內供應自

來水的總掣；

開啟單位內的所有水龍頭

(包括供水給洗衣機的龍

頭)，以便排走管內的水

和釋放管內的壓力；

再記錄滲漏位置在30分鐘

內的滴水次數；

繼續記錄滴水的次數，直

至滴水完全停止；

觀察滴水速度有否減慢，

以了解食水管有否出現滲

漏；

開啟自來水總掣及關掉所

有水龍頭，等待約1小

時，以重新恢復管內的壓

力；及

重新記錄滲漏位置在30分

鐘內的滴水次數，以反覆

測試食水管有否出現滲

漏。

如採用簡易測試方法後，仍未能尋獲滲水源頭，

應考慮聘請建築專業人士協助。

屋宇署及食物環境衛署聯合辦事處
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