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根 據 《 建 築 物 條 例 》  
給 予 批 准 及 施 工 同 意 時 施 加 的 條 件 及 規 定  

根 據《 建 築 物 條 例 》第 1 7 條 的 規 定，就 建 築 ／ 街 道

工 程 的 申 請，建 築 事 務 監 督 可 在 批 准 圖 則 及 ／ 或 同 意 施 工 時 施

加 條 件 及 規 定，以 確 保 施 工 質 素 的 水 平 及 物 料 質 量 均 屬 良 好 ，

以 及 監 察 工 程 引 致 的 影 響。施 加 的 條 件 及 規 定 會 因 特 定 地 盤 或

任 務 而 異。一 般 而 言，施 加 的 條 件 及 規 定 包 括 質 量 監 督、合 格

監 督、品 質 保 證 及 控 制、物 料 測 試、監 察 工 程 引 致 的 影 響 的 儀

器 及 文 件 記 錄 等。該 等 條 件 及 規 定，均 須 於 申 請 建 築 ／ 街 道 工

程 施 工 同 意 書 前、工 程 進 行 中 及 ／ 或 呈 交 竣 工 證 明 書 時 獲 得 遵

從 。  

質 量 監 督  

2 .  根 據 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定 ， 獲 委 任 進 行 任 何 建 築

／ 街 道 工 程 的 認 可 人 士、註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 須
1作 出 定 期 監 督 ， 而 獲 委 任 的 註 冊 承 建 商 則 須 不 斷 監 督 工 程 的

進 行 。 他 們 應 按 照 呈 交 的 監 工 計 劃 書 作 出 監 督 。《 2 0 0 9 年 地 盤

監 督 作 業 守 則 》 及 《 2 0 0 9 年 監 工 計 劃 書 的 技 術 備 忘 錄 》 訂 明

的 監 工 計 劃 書 制 度，當 中 便 包 括 了 質 量 監 督 的 規 定。該 等 規 定

旨 在 確 保 建 築 ／ 街 道 工 程 的 進 行 大 致 上 符 合《 建 築 物 條 例 》及

其 附 屬 規 例 的 條 文、建 築 事 務 監 督 所 批 准 的 圖 則，以 及 隨 批 准

及 ／ 或 同 意 而 施 加 的 任 何 條 件。質 量 監 督 的 進 一 步 指 引，載 於

《 認 可 人 士 、 註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》

A P P - 1 5 8。  

1  不斷監督的方式或因不同任務而異，並且應與相關特定任務的規模和複雜程度

相稱。有關方式還取決於工程的特定類別或正在進行的施工階段，以及任何不

一致事項是否都能在工程的某特定工序或工作階段進行時及完成後，仍可易於

察覺和糾正。換言之，適任技術人員在執行任務期間間歇性缺勤，其性質和持

續的時間不得導致工程的不斷監督中斷，或有機會導致任何不恰當的表現或嚴

重後果。舉例而言，在執行任務期間，註冊承建商的全時間適任技術人員必須

監督關鍵程序，例如將鋼筋連接到第二型號機械連接器，才能符合質量監督及

合格監督的規定。另一方面，如某項任務的程序，在完成後仍可以在停工待檢

點進行工程質量的檢查和查核，並且在遇到任何問題及／或不一致事項時，仍

可在被覆蓋或在進行下一工序前及時解決／糾正（例如鋪設和安裝鋼筋），各

工作班子的適任技術人員可以根據其工程學判斷，將查核工作安排在任務的停

工待檢點或兩個停工待檢點之間，以達到定期及／或不斷監督的目的。  
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合 格 監 督  

3 .  對 於 複 雜 的 建 築 物 ／ 街 道 的 設 計 及 建 造 ， 在 某 些 施

工 階 段 提 供 更 嚴 格 的 監 督 實 屬 必 須 。 根 據 《 建 築 物 條 例 》 第

1 7 ( 1 )條 第 6 項 的 規 定 ， 建 築 事 務 監 督 在 批 准 圖 則 及 同 意 施 工

時，可 要 求 在 某 些 施 工 階 段 或 為 某 些 特 殊 作 業 提 供 合 格 監 督 。 

品 質 保 證 及 控 制 和 物 料 測 試  

4 .   《 建 築 物 （ 建 造 ） 規 例 》 第 3 條 規 定 ， 建 築 ／ 街 道

工 程 所 使 用 的 所 有 物 料 ， 須 在 性 質 和 品 質 方 面 適 合 其 所 作 用

途；妥 為 混 合 或 製 備；以 及 在 應 用、使 用 或 安 裝 時 足 以 發 揮 其

設 計 的 功 用。在 生 產 及 施 工 的 過 程 中，必 須 有 恰 當 的 監 督 及 足
2夠 的 品 質 保 證 及 控 制 ， 以 確 保 所 使 用 的 物 料 質 量 合 適 。  

監 察 工 程 引 致 的 影 響 的 儀 器  

5 .  施 工 期 間 ， 認 可 人 士 ／ 註 冊 結 構 工 程 師 ／ 註 冊 岩 土

工 程 師 ／ 註 冊 承 建 商 須 妥 為 監 察 及 評 估 因 建 築 工 程 引 致 毗 鄰

建 築 物 、 構 築 物 、 土 地 、 街 道 或 設 施 所 產 生 的 震 動 、 傾 斜 和 移

動 ， 以 及 地 下 水 位 的 變 化 （ 如 適 用 ）， 以 防 止 對 毗 鄰 建 築 物 、

構 築 物 、 土 地 、 街 道 或 設 施 造 成 不 良 影 響 。  

文 件 記 錄  

6 .  根 據《 建 築 物（ 管 理 ）規 例 》第 1 0 條 的 規 定 ， 建 築

事 務 監 督 可 在 各 施 工 階 段 索 取 適 當 的 文 件 記 錄，例 如 記 錄 圖 則

及 報 告，以 供 屋 宇 署 人 員 查 核，以 及 ／ 或 作 為 建 築 ／ 街 道 工 程

的 竣 工 證 明 。  

綜 合 各 條 件 及 規 定  

7 .  為 協 助 認 可 人 士 ／ 註 冊 結 構 工 程 師 ／ 註 冊 岩 土 工 程

師 ／ 註 冊 承 建 商 的 獲 授 權 簽 署 人 規 劃 其 工 作，以 及 理 解 各 自 與

上 述 根 據《 建 築 物 條 例 》所 施 加 的 條 件 及 規 定 的 相 關 責 任，本

作 業 備 考 綜 合 了 關 於 質 量 監 督、合 格 監 督、 品 質 保 證 及 控 制 、

物 料 測 試、監 察 工 程 引 致 的 影 響 的 儀 器 及 文 件 記 錄 的 一 些 常 見

條 件 及 規 定 ，載 列 於 附 錄 A；但 所 列 各 項 並 非 詳 盡 無 遺 。認 可

人 士 ／ 註 冊 結 構 工 程 師 ／ 註 冊 岩 土 工 程 師 ／ 註 冊 承 建 商 的 獲

授 權 簽 署 人 應 經 常 仔 細 研 讀 並 遵 守 批 准 及 ／ 或 同 意 書 所 施 加

的 條 件 和 規 定，以 履 行 其 在《 建 築 物 條 例 》下 應 有 的 職 務 和 責

任，並 應 讓 轄 下 監 督 隊 伍 知 悉 各 項 條 件 和 規 定，以 及 在 地 盤 存

2  製造商對物料及產品的安裝、操作和保養的建議均應採用。此外，只有在符合

所有與《建築物條例》及其附屬規例有關的測試要求及達到所有接受準則後，

才可使用該物料。如須在測試前使用任何物料，則必須確保可全面追溯使用物

料的整個過程，即使在測試後發現物料不符合接受準則，仍可迅速糾正或更換

物料。  
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放 所 有 批 准 及 ／ 或 同 意 書 的 副 本 ， 方 便 隨 時 查 閱  

8 .  本 署 已 向 認 可 人 士 、 註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工

程 師 發 出 內 容 相 若 的 作 業 備 考 。  

建 築 事 務 監 督 余 德 祥  

檔 號  ：  B D  G R / 1 - 5 0 / 9 5  

初 版  ：  2 0 2 0 年 9 月 (助 理 署 長 /拓 展 ( 2 ) )  



附 錄 A  

(註 冊 承 建 商 作 業 備 考 8 0 )  

根 據 《 建 築 物 條 例 》  
施 加 的 常 見 條 件 及 規 定  

根 據 《 建 築 物 條 例 》 第 1 7 ( 1 )條 第 6 項 ， 建 築 事 務

監 督 在 給 予 批 准 及 施 工 同 意 時 ， 可 施 加 以 下 條 件 及 規 定 ：  

( a )  1合 格 的 監 督 ；  

( b )  建 築 物 料 的 取 樣 及 測 試 和 施 工 質 量 的 水 平； 

( c )  使 用 儀 器 以 查 核 設 計 假 定 和 監 察 工 程 引 致

的 影 響 ； 以 及  

( d )  表 現 檢 討 。  

2 .  根 據 《 建 築 物 （ 管 理 ） 規 例 》 第 1 0 條 的 規 定 ， 建

築 事 務 監 督 在 批 准 圖 則 時 可 施 加 規 定 ， 要 求 提 交 文 件 和 資

料 。 常 見 的 例 子 如 下 ：  

1  以下是可施加的合格監督常見示例：  

(a)  下文第 (b)及 (c)項所述的富經驗及適任人員應對擬議工程類型提供合格的地

盤監督，以確保工程按照批准圖則進行，並符合規定的標準。  

(b)  註冊結構工程師應委派一名人員擔任品質控制監工，負責監督施工，註冊結

構工程師亦應制定檢查清單，以及訂定品質控制監工的所需檢查頻率，而有

關頻率不得少於每星期 1 次。品質控制監工的最低資格和經驗，須與《地盤

監督作業守則》所訂明的註冊結構工程師工作班子下的 T3 級別適任技術人

員看齊。  

(c)  註冊一 般建 築承 建商 ／註冊 專門 承建 商應 委派一 名人 員擔 任品 質控制 統籌

員，負責在地盤全時間監督施工；註冊承建商亦應制定檢查清單。品質控制

統籌員的最低資格和經驗，須與《地盤監督作業守則》所訂明的註冊一般建

築承建商／註冊專門承建商工作班子下的 T1 級別適任技術人員看齊。  

(d)  註冊結構工程師及註冊一般建築承建商／註冊專門承建商各自委派的監督人

員的姓名和資歷，必須載於檢查記錄簿。檢查日期、時間、項目和結果應清

楚地記錄在記錄簿上。記錄簿應存放在地盤，以供屋宇署人員查核。  

工作班子應視乎工程規模，委派足夠數目的品質控制監工和品質控制統籌員負

責監督工作，他們應按所需的檢查頻率，依照檢查清單執行檢查任務。有些特

定任務，對於地盤監督人員的資格和經驗的最低要求及監督工作的頻率水平，

可能須進一步提高。以涉及第二型號機械連接器接駁鋼筋的任務為例，註冊一

般建築承建商／註冊專門承建商轄下品質控制統籌員的資格和經驗由 T1 級別

修訂為 T3 級別。  
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( a )  2詳 述 質 量 監 督 細 節 的 質 量 監 工 計 劃 書 ；  

( b )  製 造 商 的 品 質 保 證 計 劃 ， 以 確 保 產 品 質 量 ；  

( c )  評 估 擬 議 工 程 對 周 圍 環 境 影 響 的 文 件 ， 例 如 施 工 前

狀 況 勘 測 報 告 和 監 測 記 錄 等 ；  

( d )  建 築 物 料 證 明 書 ；  

( e )  強 度 ／ 效 能 測 試 報 告 ；  

( f )  註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 一 般 建 築 承 建 商 ／ 註 冊 專

門 承 建 商 的 獲 授 權 簽 署 人 的 審 核 報 告 ；  

( g )  由 註 冊 結 構 工 程 師 簽 署 的 聲 明 ， 以 確 認 所 提 交 的 文

件 符 合 各 項 訂 明 規 定 ； 以 及  

( h )  施 工 記 錄 圖 則 及 報 告 。  

3 .  對 特 定 結 構 物 料 ／ 構 件 和 結 構 類 型 ／ 施 工 方 法 施 加

的 常 見 條 件 和 規 定，可 在 屋 宇 署 網 站 ( w w w. b d . g o v. h k )內 “資 源 ”
欄 目 下 的 “守 則 及 參 考 資 料 ＂ 版 面 瀏 覽 。  

( 2 0 2 0 年 9 月 )  

2  舉例來說，鋼化玻璃的質量監工計劃書應詳列註冊結構工程師和註冊一般建築

承建商所屬工作班子各自對製造商的熱浸程序進行質量監督的細節；而第二型

號機械連接器的質量監工計劃書方面，則應詳列註冊結構工程師和註冊一般建

築 承 建 商 ／ 註 冊 專 門 承 建 商 所 屬 工 作 班 子 各 自 對 接 駁 工 程 進 行 質 量 監 督 的 細

節。  
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