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聯 合 作 業 備 考 第 1 號  

環 保 及 創 新 的 樓 宇  

引 言  

 為 了 保 護 和 改 善 建 築 及 自 然 環 境 ， 政 府 推 廣 建 造 環 保 及 創 新 的 樓

宇 ， 目 的 是 鼓 勵 業 界 設 計 和 建 造 加 入 以 下 措 施 的 樓 宇 ：  

(a) 採 用 樓 宇 整 體 使 用 周 期 方 法 規 劃、設 計、建 造 和 保 養 樓 宇 ； 

(b) 充 分 利 用 天 然 可 再 生 資 源 及 可 循 環 使 用 ／ 環 保 的 建 築 物

料 ；  

(c) 盡 量 減 少 耗 用 能 源 ， 尤 其 是 那 些 屬 於 不 可 再 生 類 別 的 能

源 ； 及  

(d) 減 少 建 造 及 拆 卸 廢 料 。  

2. 本 作 業 備 考 是 屋 宇 署 、 地 政 總 署 及 規 劃 署 就 此 事 宜 聯 合 發 出 的 首

份 作 業 備 考 。 本 聯 合 作 業 備 考 列 出 藉 以 鼓 勵 業 界 在 發 展 樓 宇 項 目 時 加 入

上 文 的 環 保 措 施 的 鼓 勵 措 施 ， 並 說 明 有 關 的 申 請 程 序 ， 以 便 符 合 《 建 築

物 條 例 》、 政 府 租 契 （ 包 括 賣 地 ／ 批 地 ／ 換 地 條 件 ） 及 《 城 市 規 劃 條 例 》

的 規 定 。  

鼓 勵 措 施  

3. 我 們 鼓 勵 業 界 首 先 透 過 加 入 第 1 段 (a)項 至 (d)項 所 載 的 措 施 ， 尋 求

一 些 方 法 ， 使 樓 宇 在 建 造 期 間 和 在 新 樓 宇 的 整 個 使 用 周 期 中 ， 能 夠 改 善

其 環 保 表 現 。 在 本 聯 合 作 業 備 考 發 出 之 日 起 生 效 的 一 套 鼓 勵 措 施 包 括 一

系 列 環 保 設 施 ， 這 些 設 施 如 符 合 以 下 各 段 所 述 的 條 件 ， 則 可 獲 豁 免 計 算

入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 內 。 我 們 會 不 斷 檢 討 這 一 系 列 環 保 設 施 ，

並 且 會 隨 環 保 樓 宇 的 不 斷 發 展 及 新 的 鼓 勵 措 施 而 予 以 修 訂 ， 藉 此 鼓 勵 業

界 在 樓 宇 內 提 供 新 的 環 保 設 施 。  
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獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 的 環 保 及 創 新 設 施  

根 據 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定  

4.    以 下 的 環 保 設 施 如 符 合 某 些 條 件，並 由 有 關 人 士 提 出 豁 免 申 請，則

可 獲 豁 免 計 算 入 《 建 築 物 條 例 》 所 訂 的 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 內 ：  

(a) 住 宅 樓 宇 的 露 台 ；  

(b) 加 闊 的 住 宅 樓 宇 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂 ；  

(c) 住 宅 樓 宇 的 公 用 空 中 花 園 ；  

(d) 非 住 宅 樓 宇 的 公 用 平 台 花 園 ；  

(e) 隔 聲 鰭 ； 及  

(f) 翼 牆 、 捕 風 器 及 風 斗 。  

5.    有 關 豁 免 上 述 環 保 設 施 的 準 則 及 條 件 載 於 附 錄 A。  

6. 若 符 合 《 城 市 規 劃 條 例 》 的 規 定 ， 則 當 局 可 在 完 成 修 訂 租 契 和 補

繳 政 府 租 契 條 件 所 訂 的 地 價 前 ， 根 據 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定 給 予 上 述 豁

免 。  

根 據 政 府 租 契 的 規 定  

7.    對 於 受 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 限 制 的 新 拍 賣 及 招 標 土 地，有 關

的 政 府 租 契 可 加 入 一 條 合 適 的 條 款 ， 容 許 根 據 上 文 第 4 及 5 段 獲 建 築 事

務 監 督 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 的 環 保 設 施 ， 能 獲 豁 免 計

算 入 政 府 租 契 中 的 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 內 而 又 無 須 繳 付 地 價 ， 但

這 些 設 施 必 須 符 合 附 錄 A 所 載 的 條 件 ， 而 其 設 計 及 布 局 亦 須 獲 地 政 總 署

署 長 接 納 。  

8. 至 於 已 載 有 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 限 制 的 現 有 租 契 ， 上 文 第

4 及 5 段 所 提 及 獲 建 築 事 務 監 督 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積

的 環 保 設 施 ， 亦 可 獲 豁 免 計 算 入 政 府 租 契 中 的 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面

積 內 。 若 政 府 租 契 包 含 了 一 項 限 制 在 該 地 段 上 豎 建 的 建 築 物 的 樓 層 數 目

或 高 度 的 條 件 ， 而 加 入 這 些 設 施 亦 會 導 致 違 反 這 項 規 定 ， 則 承 租 人 需 要

提 交 修 訂 租 契 的 申 請 。  

9. 在 符 合 附 錄 A 所 載 條 件 ， 以 及 有 關 設 計 及 布 局 已 獲 地 政 總 署 署 長

接 納 的 情 況 下 ， 根 據 《 建 築 物 條 例 》 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面



- 3 -

積 的 露 台 ， 於 辦 妥 修 訂 租 契 手 續 後 可 獲 豁 免 計 算 入 政 府 租 契 中 的 總 樓 面

面 積 及 上 蓋 面 積 內 ， 惟 須 補 繳 地 價 和 行 政 費 用 ， 以 及 符 合 地 政 總 署 署 長

施 加 的 條 件 。 如 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 加 闊 的 公 用 走 廊 及

升 降 機 大 堂 的 設 計 及 布 局 獲 地 政 總 署 署 長 接 納 ， 則 無 須 修 訂 租 契 。 如 要

將 露 台 及 加 闊 的 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂 以 外 的 設 施 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面

積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 內 ， 則 可 能 需 要 以 一 份 無 須 補 繳 地 價 的 契 約 修 訂 書 及

繳 付 適 當 的 行 政 費 用 的 形 式 進 行 。 將 空 中 花 園 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 而

又 無 須 補 繳 地 價 的 做 法 ， 只 適 用 於 政 府 租 契 內 載 有 設 置 康 樂 設 施 條 款 的

土 地，而 根 據 附 錄 A 第 1(c) (xii i)及 1(d)(x)段 的 規 定，有 關 的 空 中 花 園 將

嚴 禁 進 行 商 業 活 動 。 至 於 在 政 府 租 契 內 沒 有 設 置 康 樂 設 施 條 款 的 土 地 ，

假 如 有 關 的 空 中 花 園 的 設 計 只 作 休 憩 用 途 而 又 沒 有 其 他 康 樂 設 施 ， 且 其

設 計 及 布 局 獲 地 政 總 署 署 長 接 納 ， 則 地 政 總 署 署 長 不 會 收 取 地 價 。 地 政

總 署 可 能 會 施 加 額 外 條 件 ， 以 確 保 獲 豁 免 的 設 施 獲 得 妥 善 使 用 及 保 養 。  

10. 認 可 人 士 應 查 核 有 關 的 租 契 條 件 ， 以 決 定 是 否 需 要 修 訂 租 契 。 如

有 疑 問 ， 認 可 人 士 一 般 可 直 接 向 地 政 總 署 轄 下 有 關 的 分 區 地 政 處 查 詢 ，

而 該 處 一 般 會 於 30 日 內 回 覆；又 或 在 屋 宇 署 透 過 中 央 處 理 建 築 圖 則 系 統

接 獲 認 可 人 士 正 式 提 交 圖 則 起 計 的 8 個 星 期 （ 非 建 築 小 組 委 員 會 -III 個

案 ） 或 10 個 星 期 （ 建 築 小 組 委 員 會 -III 個 案 ） 內 ， 有 關 的 分 區 地 政 處 亦

可 直 接 通 知 認 可 人 士 。  

11. 若 要 在 有 關 的 政 府 租 契 中 豁 免 計 算 任 何 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面

積 ， 有 關 豁 免 必 須 先 獲 建 築 事 務 監 督 的 批 准 。 不 過 ， 為 方 便 擬 訂 基 本 條

款 ， 以 及 擬 備 繳 付 初 步 行 政 費 用 的 繳 款 通 知 書 ， 認 可 人 士 應 在 向 屋 宇 署

提 交 有 關 申 請 時 ， 同 時 向 分 區 地 政 處 提 交 修 訂 租 契 的 申 請 。 在 屋 宇 署 確

定 原 則 上 不 反 對 擬 設 的 環 保 設 施 後 ， 即 會 知 會 有 關 的 分 區 地 政 處 。 在 建

築 事 務 監 督 批 准 豁 免 將 這 類 環 保 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積

的 建 築 圖 則 後 ， 認 可 人 士 應 向 分 區 地 政 處 提 交 批 准 圖 則 副 本 及 繳 款 通 知

書 收 據 副 本 ， 以 便 分 區 地 政 處 可 盡 快 對 有 關 的 基 本 條 款 作 最 後 核 定 。  

根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 的 規 定  

12. 規 劃 署 將 會 採 用 與 上 文 第 4 段 、 第 5 段 及 附 錄 A 所 載 相 同 的 準 則

及 條 件 豁 免 將 環 保 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 ， 只 是 不 能 違

反 分 區 計 劃 大 綱 圖 ／ 發 展 審 批 地 區 圖 對 建 築 物 高 度 及 ／ 或 上 蓋 面 積 所 訂

定 的 限 制 (如 有 )。假 若 因 豁 免 環 保 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 後，導 致 建 築 物

高 度 及 ／ 或 上 蓋 面 積 增 加 ， 以 致 超 過 分 區 計 劃 大 綱 圖 ／ 發 展 審 批 地 區 圖

所 載 的 規 定，有 關 人 士 則 須 向 城 市 規 劃 委 員 會 申 請 略 為 放 寬 有 關 限 制 (如

分 區 計 劃 大 綱 圖 ／ 發 展 審 批 地 區 圖 有 這 項 條 文 規 定 )。城 市 規 劃 委 員 會 會

就 每 宗 個 案 作 個 別 考 慮 。  
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13. 對 於 城 市 規 劃 委 員 會 先 前 已 核 准 的 發 展 計 劃 ， 若 加 入 上 述 環 保 設

施 ， 便 可 能 須 要 對 核 准 計 劃 作 出 輕 微 修 訂 。 在 這 種 情 況 下 ， 由 城 市 規 劃

委 員 會 發 出 有 關 “ 對 核 准 發 展 計 劃 作 出 A 類 及 B 類 修 訂 ＂ 的 規 劃 指 引 所

載 的 一 般 規 定 將 會 適 用 。  

14. 如 欲 了 解 是 否 須 獲 城 市 規 劃 委 員 會 的 批 准 或 是 否 須 要 修 訂 核 准 計

劃 才 可 以 加 入 環 保 設 施 ， 可 直 接 向 規 劃 署 轄 下 各 分 區 的 規 劃 處 查 詢 。  

適 用 範 圍  

15. 上 述 鼓 勵 措 施 適 用 於 未 獲 簽 發 佔 用 許 可 證 的 新 項 目 。  

執 行  

16. 本 聯 合 作 業 備 考 適 用 於 所 有 在 2011 年 4 月 1 日 或 之 後 呈 交 建 築 事

務 監 督 審 批 有 關 發 展 方 案 的 新 建 築 圖 則 或 重 大 修 訂 的 建 築 圖 則 。 除 下 文

第 17 段 另 有 規 定 外 ， 本 聯 合 作 業 備 考 亦 適 用 於 先 前 不 獲 批 准 而 於 2011

年 4 月 1 日 或 之 後 再 呈 交 審 批 的 建 築 圖 則 。  

17. 有 關 建 築 圖 則 如 在 2011 年 3 月 31 日 或 之 前 首 次 呈 交 建 築 事 務 監

督 審 批 但 不 獲 批 准 ， 而 其 理 由 並 非 因 為 未 能 證 明 其 擁 有 或 有 實 際 機 會 控

制 組 成 有 關 地 盤 的 土 地，有 關 圖 則 可 以 在 2011 年 4 月 1 日 或 之 後 並 在 該

首 次 呈 交 圖 則 的 不 獲 批 准 日 期 起 計 6 個 月 內 ， 首 次 再 呈 交 建 築 事 務 監 督

審 批 ， 而 不 會 受 本 聯 合 作 業 備 考 的 規 定 所 規 限 。 為 免 生 疑 問 ， 該 首 次 再

呈 交 的 圖 則，如 最 終 不 獲 建 築 事 務 監 督 批 准，則 其 後 任 何 再 呈 交 的 圖 則 ，

均 會 受 本 聯 合 作 業 備 考 的 規 定 所 規 限 。  

18. 除《 建 築 物 條 例 》第 16(3)(d)條 另 有 規 定 外，於 本 聯 合 作 業 備 考 執

行 前 已 獲 建 築 事 務 監 督 批 准 的 建 築 圖 則 ， 應 參 照 本 聯 合 作 業 備 考 “ 2004

年 10 月 ＂ 版 本 的 內 容 （ 附 錄 D）。  

正 式 提 交 申 請 及 查 詢 有 關 環 保 設 施 的 事 宜  

19. 所 有 申 請 均 須 透 過 正 常 途 徑 ， 向 屋 宇 署 、 地 政 總 署 或 規 劃 署 (視

乎 何 者 適 合 而 定 )正 式 提 交 。  

20. 若 根 據《 建 築 物 條 例 》的 規 定 申 請 豁 免 將 有 關 的 環 保 設 施 計 算 入

總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 內，業 界 必 須 以 證 明 文 件 及 承 諾 書 提 出 對《 建

築 物 條 例 》 的 規 定 作 出 變 通 。  
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21. 如 對 將 任 何 擬 議 的 環 保 設 施 納 入 發 展 項 目 內 的 事 宜 有 疑 問 ， 請 向

有 關 的 屋 宇 署 總 屋 宇 測 量 師 查 詢 。  

濫 用 鼓 勵 措 施  

22. 除 非 有 證 據 顯 示 已 經 將 所 需 的 承 諾 書 (詳 載 於 附 錄 A 第 2(a)段 )向

土 地 註 冊 處 註 冊 ， 否 則 屋 宇 署 不 會 向 該 項 發 展 項 目 簽 發 佔 用 許 可 證 。  

23. 政 府 會 監 察 環 保 設 施 的 使 用 情 況 。 假 如 環 保 設 施 的 使 用 情 況 並 不

符 合 下 述 豁 免 條 件 ， 政 府 會 採 取 執 法 行 動 (包 括 檢 控 行 動 )：  

(a) 露 台 及 露 台 下 的 遮 蓋 地 方 不 得 被 圍 封 (詳 載 於 附 錄 A 第 2(b)

段 )；  

(b) 室 內 浴 室 及 洗 手 間 的 排 風 口 不 得 面 向 露 台 及 露 台 下 的 遮 蓋

地 方  (詳 載 於 附 錄 A 第 2(c)段 )； 或  

(c) 空 中 花 園 及 平 台 花 園 只 供 業 主 、 租 客 及 其 訪 客 使 用 (詳 載 於

附 錄 A 第 2(d)段 )。  

24. 發 展 商 必 須 提 醒 買 家 注 意 濫 用 任 何 上 述 鼓 勵 措 施 的 後 果 。  

25. 請 注 意 ， 屋 宇 署 、 規 劃 署 及 地 政 總 署 根 據 相 關 條 例 及 政 府 租 契 按

各 自 的 權 限 以 不 同 身 分 行 事 ， 並 行 使 不 同 的 職 能 、 權 力 及 權 利 ； 其 中 任

何 一 個 部 門 所 行 使 的 任 何 職 能 、 權 力 或 權 利 ， 不 會 在 任 何 方 面 影 響 其 他

部 門 的 職 能 、 權 力 及 權 利 。  

26. 另 請 注 意 ， 本 聯 合 作 業 備 考 （ 連 同 所 有 附 錄 在 內 ） 不 會 在 任 何 方

面 限 制 或 影 響 政 府 、 地 政 總 署 署 長 及 其 屬 下 人 員 根 據 政 府 租 契 所 獲 授 的

權 利 或 他 們 作 為 出 租 人 ／ 業 主 的 權 利 ， 他 們 會 以 出 租 人 ／ 業 主 的 身 分 行

使 該 等 權 利 ， 並 保 留 所 有 該 等 權 利 ， 而 本 聯 合 作 業 備 考 （ 連 同 所 有 附 錄

在 內 ） 的 內 容 ， 包 括 當 中 的 任 何 用 字 及 表 述 ， 不 會 在 任 何 方 面 影 響 政 府

租 契 條 款 及 條 件 的 詮 釋 。  

 

建 築 事 務 監 督 區 載 佳     地 政 總 署 署 長 譚 贛 蘭     規 劃 署 署 長 梁 焯 輝  
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附 錄 A 

(聯 合 作 業 備 考 1) 

 

可 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 的 環 保 及 創 新 設 施 的 準 則 及

條 件  

1. 可 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋 面 積 的 環 保 及 創 新 設 施

的 具 體 準 則 詳 列 如 下 。 為 免 產 生 任 何 疑 問 ， 本 文 所 述 可 在 住 宅 樓 宇 採 用

的 鼓 勵 措 施 ， 並 不 適 用 於 綜 合 用 途 樓 宇 內 的 非 住 宅 部 分 ， 亦 不 適 用 於 用

作 商 業 用 途 的 居 所 。 此 外 ， 就 本 聯 合 作 業 備 考 而 言 ， 酒 店 被 視 為 非 住 宅

發 展 項 目 。 住 宅 樓 宇 的 露 台 、 加 闊 的 公 用 走 廊 和 升 降 機 大 堂 及 公 用 空 中

花 園 的 寬 免 因 此 並 不 適 用 於 酒 店 。  

(a) 住 宅 樓 宇 的 露 台  

假 如 露 台 符 合 下 列 準 則 ， 則 當 局 會 考 慮 批 准 豁 免 將 有 關 露 台 計

算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 申 請 ：  

(i) 只 適 用 於 住 宅 樓 宇 ；  

(ii) 只 可 以 在 客 廳 、 飯 廳 或 睡 房 的 位 置 設 置 露 台 ；  

(iii) 同 一 房 間 內 沒 有 伸 出 樓 外 的 窗 ；  

(iv) 與 工 作 平 台 相 距 最 少 1.5 米 ；  

(v) 露 台 並 非 位 於 光 井 或 無 阻 擋 的 闊 度 少 於 2,300 毫 米 的 內

角 ；  

(vi) 露 台 的 周 邊 有 不 少 於 40%的 長 度 面 向 露 天 地 方 1，並 且 沒

有 被 圍 封 至 超 過 安 全 護 牆 的 高 度 ；  

(vii) 露 台 沒 有 伸 出 地 段 界 線 以 外 ；  

(viii) 露 台 的 水 平 最 少 較 通 往 露 台 的 房 間 低 150 毫 米 ；  

(ix) 若 就 浴 室 及 洗 手 間 對 《 建 築 物 （ 規 劃 ） 規 例 》 第 36 條

作 出 變 通 ， 則 有 關 浴 室 及 洗 手 間 的 排 風 口 不 可 面 向 露

台 ；  

(x) 只 有 不 超 過 50%的 露 台 面 積 可 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積

及 上 蓋 面 積 ；  

(xi) 以 每 個 住 宅 單 位 計 算 ， 這 些 獲 豁 免 的 露 台（ 包 括 部 分 露

台 ）面 積 的 總 和 ， 是 1 平 方 米 或 該 單 位 實 用 樓 面 空 間 的

2.5%（ 以 面 積 較 大 者 為 爲 準 ）， 但 以 3 平 方 米 為 上 限 ；  

(xii) 任 何 部 分 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 露

台 ， 其 面 積 不 得 少 於 2 平 方 米 ；  

(xiii) 最 低 的 露 台 下 的 遮 蓋 地 方 可 全 部 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面

面 積 及 上 蓋 面 積 ， 前 提 是 該 遮 蓋 地 方 的 周 邊 有 不 少 於

1 就本聯合作業備考而言，「露天地方」的涵義與《建築物（規劃）規例》第 2 條所定義者一致。 
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40%的 長 度 在 超 過 安 全 護 牆 的 高 度 沒 有 被 圍 封 ， 並 且 面

向 露 天 地 方 1； 及  

(xiv) 本 段 所 述 總 樓 面 面 積 寬 免 的 批 出 須 符 合《 認 可 人 士 、 註

冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》 APP-151 就

“ 優 化 建 築 設 計  締 造 可 持 續 建 築 環 境 ＂ 所 訂 明 可 獲

總 樓 面 面 積 寬 免 的 先 決 條 件 及 寬 免 整 體 上 限 的 規 定 。  

(b) 住 宅 樓 宇 加 闊 的 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂 2 

如 果 並 非 因 任 何 法 例 的 規 定 以 致 需 要 提 供 加 闊 的 公 用 走 廊 或 升

降 機 大 堂 ， 則 豁 免 將 這 些 加 闊 部 分 的 樓 面 空 間 計 算 入 總 樓 面 面

積 及 上 蓋 面 積 的 準 則 如 下 ：  

(i) 只 適 用 於 住 宅 樓 宇 入 口 處 大 堂 以 外 的 樓 層 ；  

(ii) 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂 的 樓 面 空 間 透 過 窗 口 3提 供 天 然

通 風 ， 且 該 窗 口 須 ：  

a.  表 面 敞 開 總 面 積 不 少 於 相 關 走 廊 及 升 降 機 大 堂 合

併 樓 面 空 間 的 5%；  

b. 能 直 接 向 露 天 地 方 1 開 啟 ； 及  

c.  並 非 位 於 光 井 或 淨 闊 度 少 於 1.5 米 的 內 角 ；  

(iii) 如 採 用 任 何 經 適 當 核 實 和 科 學 校 驗 的 方 法，證 明 相 關 走

廊 及 升 降 機 大 堂 合 併 樓 面 空 間 能 透 過 窗 口 3 達 到 每 小 時

自 然 換 氣 不 少 於 1.5 次 的 替 代 效 能 標 準 ， 便 可 視 為 符 合

上 述 第 (ii)段 的 自 然 通 風 要 求，但 有 關 走 廊 及 升 降 機 大 堂

的 最 遠 兩 端 位 置 3 米 以 內 各 須 設 置 最 少 一 個 窗 口 3; 

(iv) 只 有 沿 整 段 長 度 連 續 及 無 阻 擋 地 介 乎 1,200 毫 米 至 2,200

毫 米 闊 的 走 廊 部 分，以 及 沿 整 段 長 度 連 續 及 無 阻 擋 地 介

乎 1,650 毫 米 至 2,500 毫 米 闊 的 升 降 機 大 堂 部 分，方 可 獲

得 豁 免 ； 及  

(v) 本 段 所 述 總 樓 面 面 積 寬 免 的 批 出 須 符 合《 認 可 人 士 、 註

冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》 APP-151 就

“ 優 化 建 築 設 計  締 造 可 持 續 建 築 環 境 ＂ 所 訂 明 可 獲

總 樓 面 面 積 寬 免 的 先 決 條 件 及 寬 免 整 體 上 限 的 規 定 。  

有 關 走 廊 及 升 降 機 大 堂 的 釋 義 及 合 資 格 獲 豁 免 面 積 的 量 度 方

法 ， 請 參 閱 附 錄 B。 以 上 尺 寸 是 以 走 廊 及 升 降 機 大 堂 的 結 構 尺

寸 量 度 。  

 

                                                
2 如搬運用走廊及載貨升降機大堂與主要往來升降機大堂及走廊被門分隔，且住客一般不會用來進

出其單位，則可不納入本分段所載的豁免準則評估。 
3 窗口在室內無需使用鎖匙便可打開，並遵守《建築物（規劃）規例》第 3A 條規定。 
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(c) 住 宅 樓 宇 的 公 用 空 中 花 園  

假 如 空 中 花 園 符 合 下 列 準 則 ， 則 當 局 會 考 慮 批 准 豁 免 將 有 關 空

中 花 園 計 算 入 總 樓 面 面 積 的 申 請 ：  

(i) 須 設 有 天 然 通 風 及 提 供 公 用 的 綠 化 及 康 樂 花 園 地 方 4；  

(ii) 除 平 台 花 園 外，空 中 花 園 的 最 大 數 目 不 可 多 於 住 宅 樓 層

數 目 除 以 15 後 所 得 的 數 目 ；  

(iii) 最 少 有 兩 邊 相 對 面 在 安 全 護 牆 高 度 5以 上 是 敞 開 的，以 產

生 空 氣 對 流 ；  

(iv) 空 中 花 園 的 淨 面 積 不 得 少 於 樓 面 面 積 的 50%。 如 該 淨 面

積 由 同 一 樓 層 的 多 部 分 組 成，則 各 部 分 須 由 同 一 樓 層 的

公 用 通 道 連 接 ；  

(v) 花 園 淨 面 積 內，綠 化 面 積 不 少 於 樓 面 面 積 的 15%，並 且： 

a. 種 有 植 物 6； 及  

b. 所 在 區 域 7 在 水 平 距 離 ｀ L＇ 內 ， ｀ L＇ 須 從 在 安 全

護 牆 高 度 5 以 上 敞 開 且 面 向 露 天 地 方 1 的 外 牆 外 緣

起 成 90 度 角 量 度，而 ｀ L＇ 等 於 該 外 牆 開 口 頂 部 與

花 園 已 完 成 的 地 面 之 間 的 淨 垂 直 距 離 。  

有 關 綠 化 面 積 詮 釋 的 指 引 請 參 閱 附 錄 C。  

(vi) 如 提 供 一 個 以 上 的 空 中 花 園 ， 而 該 處 亦 不 設 有 平 台 花

園，則 第 一 個 空 中 花 園 須 位 於 最 低 地 面 樓 層 之 上 的 第 10

層 或 以 下 的 樓 層 ， 以 改 善 街 道 的 微 觀 氣 候 ；  

(vii) 除 可 提 供 有 力 環 境 證 據 的 特 殊 情 況 外，空 中 花 園 須 位 於

同 一 幢 樓 宇 較 低 層 空 中 花 園 或 平 台 花 園 之 上 最 少 第 10

層 的 樓 層 ；  

(viii) 規 定 的 庇 護 層 須 位 於 天 台 或 同 時 用 作 為 空 中 花 園，其 設

計 須 符 合 相 關 消 防 守 則 8；  

(ix) 只 可 由 公 用 地 方 通 往 這 類 花 園 ；  

(x) 淨 高 度 不 得 少 於 4.5 米 ；  

(xi) 任 何 通 風 系 統 的 排 氣 口 不 得 面 向 這 類 花 園 ；  

(xii) 所 有 花 槽 、 設 施 及 設 備 均 固 定 於 地 面 、 牆 壁 或 類 似 的 永

                                                
4 建議由風力模擬試驗及/或電腦流體力學模擬訂出空中花園的最合適位置及尺寸，以確保為四周環

境提供最佳的微觀氣候。 
5 為評估花園淨面積的空氣對流及綠化面積，外牆安全護牆的實心部分不得高於花園已完成的地面

1,250 毫米，而外牆頂部的開口至少高出實心護牆頂部 3,000 毫米。如花槽及長凳設於護牆內側，

則離花園已完成的地面 1,250 毫米以上的護牆須高度透風（無遮擋面積不少於 2/3），以免阻礙天然

通風及採光。 
6 建議使用本土樹木及灌木並為所選植物提供足夠的土壤深度。 
7 若外牆開口的闊度不少於 1.5 米，則該區域可從該外牆開口橫向延伸 1.5 米。 
8  例如，需要有兩層庇護層的 55 層高建築物，可有兩層庇護層暨空中花園的及一個獨立空中花園以

符合資格豁免計算入總樓面面積。 
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久 建 築 物 上 9；  

(xiii) 須 於 花 園 內 的 當 眼 位 置 張 貼 告 示，說 明 有 關 花 園 是 作 公

用 用 途 ， 並 且 嚴 禁 在 花 園 內 進 行 商 業 活 動 ， 例 如 開 設 咖

啡 室 及 店 舖 ；  

(xiv) 保 養 這 類 花 園 在 財 政 上 是 可 行 的，並 須 向 最 終 使 用 者 提

供 綠 化 設 施 保 養 及 管 理 手 冊，以 保 障 花 園 內 的 公 眾 衞 生

及 安 全 ；  

(xv) 規 劃 署 對 樓 宇 整 體 高 度 並 無 異 議 ； 及  

(xvi) 本 段 所 述 總 樓 面 面 積 寬 免 的 批 出 須 符 合《 認 可 人 士 、 註

冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》 APP-151 就

“ 優 化 建 築 設 計  締 造 可 持 續 建 築 環 境 ＂ 所 訂 明 的 先

決 條 件 。  

(d) 非 住 宅 樓 宇 的 公 用 平 台 花 園  

假 如 平 台 花 園 符 合 下 列 準 則 ， 則 當 局 會 考 慮 批 准 豁 免 將 這 類 平

台 花 園 計 算 入 總 樓 面 面 積 的 申 請 ：  

(i) 屬 非 住 宅 塔 式 大 廈 的 樓 層 底 部 範 圍 內 ；  

(ii) 同 一 樓 層 並 無 被 佔 用 的 住 處，且 該 樓 層 只 作 休 憩 平 台 花

園 之 用 ；  

(iii) 只 可 由 公 用 地 方 通 往 這 類 花 園 ；  

(iv) 淨 高 度 不 得 少 於 4.5 米 ；  

(v) 最 少 有 兩 邊 相 對 面 在 安 全 護 牆 高 度 5 以 上 是 敞 開 的 ， 以

產 生 空 氣 對 流 ；  

(vi) 如 有 設 置 載 貨 升 降 機 ， 則 這 類 升 降 機 不 准 到 達 平 台 花

園 ；  

(vii) 任 何 通 風 系 統 的 排 氣 口 不 得 面 向 這 類 花 園 ；  

(viii) 花 園 淨 面 積 不 得 少 於 塔 式 大 廈 的 樓 層 底 部 面 積 的 50%。

如 該 淨 面 積 由 同 一 樓 層 的 多 部 分 組 成，則 各 部 分 須 由 同

一 樓 層 的 公 用 通 道 連 接 ；  

(ix) 花 園 淨 面 積 內，綠 化 面 積 不 少 於 塔 式 大 廈 的 樓 層 底 部 面

積 的 15%， 並 且 ：  

a. 種 有 植 物 6； 及  

b. 所 在 區 域 7 在 水 平 距 離 ｀ L＇ 內 ， ｀ L＇ 須 從 在 安 全

護 牆 高 度 5 以 上 敞 開 且 面 向 露 天 地 方 1 的 外 牆 外 緣

起 成 90 度 角 量 度，而 ｀ L＇ 等 於 該 外 牆 開 口 頂 部 與

花 園 已 完 成 的 地 面 之 間 的 淨 垂 直 距 離 。  

有 關 綠 化 面 積 詮 釋 的 指 引 請 參 閱 附 錄 C。  

                                                
9  建議認可人士/註冊結構工程師確保所有樹木、花槽、設施及設備能抵禦颱風情況。 
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(x) 須 於 花 園 內 的 當 眼 位 置 張 貼 告 示，說 明 有 關 花 園 是 作 公

用 用 途 ， 並 且 嚴 禁 在 花 園 內 進 行 商 業 活 動 ， 例 如 開 設 咖

啡 室 及 店 舖 ；  

(xi) 保 養 這 類 花 園 在 財 政 上 是 可 行 的，並 須 向 最 終 使 用 者 提

供 綠 化 設 施 保 養 及 管 理 手 冊，以 保 障 花 園 內 的 公 眾 衞 生

及 安 全 ；  

(xii) 規 劃 署 對 樓 宇 整 體 高 度 並 無 異 議 ； 及  

(xiii) 本 段 所 述 總 樓 面 面 積 寬 免 的 批 出 須 符 合《 認 可 人 士 、 註

冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》 APP-151 就

“ 優 化 建 築 設 計  締 造 可 持 續 建 築 環 境 ＂ 所 訂 明 的 先

決 條 件 。  

(e) 隔 聲 鰭  

假 如 隔 聲 鰭 符 合 下 列 準 則 ， 則 當 局 會 考 慮 批 准 豁 免 將 有 關 隔 聲

鰭 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 申 請 ：  

(i) 有 關 設 施 能 減 低 滋 擾 性 的 聲 音 或 過 大 的 音 量 ；  

(ii) 有 關 設 施 並 非 承 重 構 件，即 除 了 支 承 本 身 的 重 量 及 其 表

面 所 受 的 風 壓 而 產 生 的 荷 載 外 ， 並 不 支 承 任 何 荷 載 ；  

(iii) 有 關 設 施 沒 有 伸 出 地 段 界 線 以 外 ；  

(iv) 有 關 設 施 的 裝 置 及 大 小 經 量 化 評 估 後 證 明 是 有 效 及 合

理 的 ； 及  

(v) 本 段 所 述 總 樓 面 面 積 寬 免 的 批 出 須 符 合《 認 可 人 士 、 註

冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》 APP-151 就

“ 優 化 建 築 設 計  締 造 可 持 續 建 築 環 境 ＂ 所 訂 明 的 先

決 條 件 。  

(f) 翼 牆 、 捕 風 器 及 風 斗  

假 如 翼 牆 、 捕 風 器 及 風 斗 符 合 下 列 準 則 ， 則 當 局 會 考 慮 批 准 豁

免 將 這 類 翼 牆 、 捕 風 器 及 風 斗 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的

申 請 ：  

(i) 有 關 設 施 可 增 加 樓 宇 的 天 然 通 風 ；  

(ii) 有 關 的 翼 牆 是 一 道 用 以 將 風 傳 送 入 樓 宇 內 部 的 突 鰭 ；  

(iii) 有 關 的 翼 牆 並 非 承 重 構 件，即 除 了 支 承 其 本 身 的 重 量 及

其 表 面 所 受 的 風 壓 而 產 生 的 荷 載 外 ， 並 不 支 承 任 何 荷

載 ；  

(iv) 有 關 的 捕 風 器 是 用 作 收 集 涼 風 及 刻 意 運 用 浮 力 ；  

(v) 風 斗 利 用 樓 宇 的 高 度 發 揮 豎 管 ／ 煙 囪 效 應，從 而 提 供 天

然 的 溫 差 環 流 通 風 ， 尤 其 是 在 無 風 的 時 間 。 假 若 讓 周 圍
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未 經 處 理 的 濕 熱 空 氣 進 入 樓 宇 內 部 不 能 提 供 舒 適 的 環

境 ， 也 不 能 節 省 能 源 ， 在 這 些 情 況 下 ， 當 局 會 鼓 勵 設 置

一 個 運 用 豎 管 ／ 煙 囪 效 應 的 系 統 來 結 合 機 械 及 天 然 通

風 ；  

(vi) 有 關 設 施 沒 有 伸 出 地 段 界 線 以 外 ；  

(vii) 有 關 設 施 的 裝 置 及 大 小 經 量 化 評 估 後 證 明 是 有 效 及 合

理 的 ； 及  

(viii) 本 段 所 述 總 樓 面 面 積 寬 免 的 批 出 須 符 合《 認 可 人 士 、 註

冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》 APP-151 就

“ 優 化 建 築 設 計  締 造 可 持 續 建 築 環 境 ＂ 所 訂 明 的 先

決 條 件 。  

2.   當 建 築 事 務 監 督 就 豁 免 將 環 保 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 ／ 或 上 蓋

面 積 一 事 對 《 建 築 物 條 例 》 的 條 文 作 出 變 通 時 ， 除 可 根 據 《 認 可 人 士 、

註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程 師 作 業 備 考 》 APP-151 加 上 條 件 外 ， 亦

可 在 適 當 的 情 況 下 加 上 下 列 條 件 : 

(a) 發 展 商 或 業 主 在 遞 交 佔 用 許 可 證 的 申 請 前 ， 必 須 將 提 交 用 以 支

持 豁 免 申 請 的 承 諾 書 向 土 地 註 冊 處 註 冊 。 這 份 承 諾 書 可 以 包 括

在 公 契 內 將 露 台 及 露 台 下 的 遮 蓋 地 方 指 明 為 ｀ 非 圍 封 的 地 方 ＇

及 將 空 中 花 園 ／ 平 台 花 園 指 明 為 ｀ 公 用 地 方 ＇ ， 以 及 清 楚 說 明

有 關 用 途 的 詳 情 及 清 楚 顯 示 其 位 置 的 承 諾 。 有 關 公 契 須 就 這 些

設 施 的 管 制 、 運 作 、 財 政 支 持 及 保 養 ， 載 有 具 約 束 力 及 可 強 制

執 行 的 條 件 。 假 如 有 關 發 展 項 目 並 無 有 效 的 公 契 ， 則 有 關 指 明

這 些 地 方 的 用 途 及 位 置 的 詳 情 必 須 列 入 買 賣 合 約 、 轉 讓 契 或 租

約 內 ， 以 便 將 來 的 業 主 或 租 客 知 悉 其 權 利 及 法 律 責 任 。  

(b) 露 台 及 露 台 下 的 遮 蓋 地 方 不 得 於 安 全 護 牆 高 度 上 方 作 圍 封 。  

(c) 若 就 浴 室 及 洗 手 間 對《 建 築 物（ 規 劃 ）規 例 》第 36 條 作 出 變 通 ，

則 有 關 浴 室 及 洗 手 間 的 排 風 口 不 可 面 向 露 台 及 露 台 下 的 遮 蓋 地

方 ；  

(d) 在 批 准 圖 則 顯 示 的 空 中 花 園 及 平 台 花 園 只 可 供 業 主 、 租 客 及 其

訪 客 使 用 ， 而 未 獲 建 築 事 務 監 督 事 先 同 意 前 ， 這 些 地 方 不 得 作

任 何 其 他 用 途 或 由 任 何 其 他 人 士 使 用 。  

本 修 訂 版  : 2011 年 1 月  

 



 

附錄B 
 ( 聯合作業備考1)  

 
加闊的公用走廊及升降機大堂 

圖 1 

 

 

1.5 米 x1.5 米的輪椅移動

空間 

將予豁免的加闊面積 

    

 
升降梯大堂 

   

 
走廊  

並非連續貫穿整條走廊或升降機大堂的面積不

獲得豁免 
可

 

排成一字形的走廊／升降機大堂中的“升降機大堂＂是在緊貼升降機槽內側外方的
樓面空間。如升降機大堂向升降機槽內側外伸延一段距離，而該段距離相當於或長
於升降機槽的淨深度“D＂，則升降機槽內側外至單位門口的樓面空間將被視為“走
廊＂。 
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加闊的公用走廊及升降梯大堂 

圖 2 

 

 

1.5 米 x1.5 米的輪椅移動

空間 

將予豁免的加闊面積 

    

 
升降機大堂 

   

並非連續貫穿整條走廊或升降機大堂的面積不可

獲得豁免 

   
 

 

排成 L 形的走廊／升降機大堂中的“升降機大堂＂是在緊貼升降機槽內側外方的樓
面空間。這個升降機大堂可能轉彎和向外伸延，直至最長相當於升降機槽的淨深度
“D＂。如這個大堂用地伸延的距離長於這個深度，這些樓面空間將被視為“走廊＂。 
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加闊的公用走廊及升降梯大堂 

圖 3 

 

 

1.5 米 x1.5 米的輪椅移動

空間 

將予豁免的加闊面積 

    

 
升降梯大堂 

   

 
走廊  

並非連續貫穿整條走廊或升降機大堂的面積不可

獲得豁免 

 

排成 L 形或 T 形的走廊／升降機大堂中的“升降機大堂＂是在緊貼升降機槽內側外
方的樓面空間。如升降機大堂向升降機槽內側外伸延一段距離，而該段距離相當於
或長於升降機槽的淨深度“D＂，則升降機槽內側外至單位門口的樓面空間將被視為
“走廊＂。 
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附錄 C 

 (聯合作業備考 1) 

  

 
公用空中花園／ 平台花園平面圖 

圖 1 

 如種有植物，則可作綠化面積計算的區域 

a ：闊度 ≥ 1.5 米 

b ：闊度 < 1.5 米 

c ：牆壁開口闊度 ≥ 1.5 米 

d ：牆壁開口闊度 < 1.5 米 

e ：1.5 米橫向延伸上限 

 

圖 1 的截面圖 A – A 

圖 2 
2011 年 1 月 



附 錄 D (聯 合 作 業 備 考  1 )  

 

屋宇署 

 

地政總署 

 

規劃署 

聯 合 作 業 備 考 第 1 號  

環 保 及 創 新 的 樓 宇

引 言  

 為 了 保 護 及 改 善 建 築 及 自 然 環 境，屋 宇 署、地 政 總 署 及 規

劃 署 推 廣 建 造 環 保 及 創 新 的 樓 宇 ， 目 的 是 鼓 勵 業 界 設 計 和 建 造

加 入 以 下 措 施 的 樓 宇 ：  

( a )  採 用 樓 宇 整 體 使 用 周 期 方 法 規 劃 、 設 計 、 建 造 和 保

養 樓 宇 ；  

( b )  充 分 利 用 天 然 可 再 生 資 源 及 可 循 環 使 用 / 環 保 的 建

築 物 料 ；  

( c )  盡 量 減 少 耗 用 能 源 ， 尤 其 是 那 些 屬 於 不 可 再 生 類 別

的 能 源 ； 及  

( d )  減 少 建 造 及 拆 卸 廢 料 。  

2 .  屋 宇 署、地 政 總 署 及 規 劃 署 將 會 就 這 項 目 聯 合 發 出 一 系 列

的 作 業 備 考 ， 而 本 聯 合 作 業 備 考 便 是 這 個 系 列 的 第 一 份 。 本 聯

合 作 業 備 考 列 出 我 們 將 會 提 供 的 鼓 勵 措 施 ， 藉 此 鼓 勵 業 界 在 發

展 樓 宇 項 目 時 ， 加 入 上 文 的 環 保 措 施 ， 以 及 說 明 有 關 的 申 請 程

序 ， 俾 能 符 合 《 建 築 物 條 例 》、 契 約 條 件 及 《 城 市 規 劃 條 例 》 的

規 定 。  

鼓 勵 措 施  

3 .  我 們 希 望 鼓 勵 業 界 首 先 透 過 加 入 第 1 段 ( a )項 至 ( d )項 所 載

的 措 施 ， 尋 求 出 一 些 方 法 ， 使 樓 宇 在 建 造 期 間 和 在 新 樓 宇 的 整

個 使 用 周 期 中 ， 能 夠 改 善 其 環 保 表 現 。 首 批 鼓 勵 措 施 在 本 聯 合

作 業 備 考 發 出 之 日 起 生 效 。 這 些 鼓 勵 措 施 可 以 讓 業 界 人 士 在 樓

宇 內 加 入 一 系 列 環 保 設 施 。 如 果 能 夠 符 合 以 下 各 段 所 述 的 條

件 ， 則 可 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 內 。 我 們 會 不 斷



檢 討 這 一 系 列 環 保 設 施 ， 並 且 會 隨  環 保 樓 宇 及 鼓 勵 措 施 的 不

斷 發 展 而 予 以 修 訂，藉 此 鼓 勵 業 界 在 樓 宇 內 提 供 新 的 環 保 設 施。 

首 批 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 環 保 及 創 新 設 施  

根 據 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定  

4 .    以 下 的 環 保 設 施 如 符 合 某 些 條 件，並 由 有 關 人 士 提 出 豁 免

申 請 ， 則 可 獲 豁 免 計 算 入 《 建 築 物 條 例 》 所 訂 的 總 樓 面 面 積 及 /
或 上 蓋 面 積 內 ：  

( a )  露 台 ；  

( b )  加 闊 的 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂 ；  

( c )  公 用 空 中 花 園 ；  

( d )  公 用 平 台 花 園 ；  

( e )  隔 聲 鰭 ；  

( f )  遮 陽 篷 及 反 光 罩 ；  

( g )  翼 牆 、 捕 風 器 及 風 斗 。  

5 .    有 關 豁 免 上 述 環 保 設 施 的 準 則 及 條 件 載 於 附 錄 A。為 控 制

這 些 鼓 勵 措 施 對 樓 宇 體 積 所 造 成 的 影 響 ， 所 有 環 保 設 施 (空 中 花

園 及 平 台 花 園 除 外 )可 獲 豁 免 的 累 積 總 樓 面 面 積 ， 不 得 超 逾 發 展

項 目 的 獲 准 總 樓 面 面 積 的 8 %。  

6 .    若 符 合《 城 市 規 劃 條 例 》的 規 定 ，則 當 局 可 在 完 成 修 訂 契

約 和 補 繳 契 約 條 件 所 訂 的 地 價 前 ， 根 據 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定

給 予 上 述 豁 免 。  

根 據 契 約 條 件 的 規 定  

7 .    對 將 批 出 的 新 契 約 而 言，如 有 關 的 契 約 是 會 就 最 大 的 總 樓

面 面 積 及 /或 上 蓋 面 積 作 出 規 定 ， 則 當 局 會 加 上 合 適 的 條 款 ， 容

許 地 政 總 署 豁 免 將 上 文 第 4 段 所 列 的 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 /
或 上 蓋 面 積 內 。 地 政 總 署 在 給 予 有 關 豁 免 時 ， 亦 可 能 會 加 上 額

外 條 件 ， 以 確 保 這 類 設 施 會 獲 得 妥 善 的 使 用 及 保 養 。  

8 .  至 於 已 載 有 總 樓 面 面 積 及 / 或 上 蓋 面 積 限 制 的 現 有 契 約 ，

上 文 第 4 段 所 列 的 設 施 可 能 會 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 /或 上

蓋 面 積 內 。 若 契 約 包 含 了 一 項 限 制 在 該 地 段 上 豎 建 的 建 築 物 的

樓 層 數 目 或 高 度 的 條 件 ， 而 加 入 這 些 設 施 亦 會 導 致 違 反 這 項 規
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定 ， 則 必 須 修 訂 有 關 的 契 約 。  

9 .  將 露 台 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 / 或 上 蓋 面 積 內 ， 是 需 要

修 訂 契 約 及 補 繳 地 價 和 行 政 費 用 。 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 /或
上 蓋 面 積 的 加 闊 的 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂 ， 則 毋 須 修 訂 契 約 。

如 要 將 露 台 及 加 闊 的 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂 以 外 的 設 施 豁 免 計

算 入 總 樓 面 面 積 及 /或 上 蓋 面 積 ， 則 可 能 需 要 以 一 份 毋 須 補 繳 地

價 的 契 約 修 訂 書 及 繳 付 適 當 的 行 政 費 用 的 形 式 進 行 。 將 空 中 花

園 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 而 毋 須 補 繳 地 價 的 做 法 ， 只 適 用 於 有

關 契 約 內 載 有 設 置 康 樂 設 施 條 款 的 地 段 。 至 於 在 契 約 內 並 無 設

置 康 樂 設 施 條 款 的 地 段 ， 假 如 有 關 的 空 中 花 園 的 設 計 只 作 休 憩

用 途 而 又 無 其 他 康 樂 設 施 ， 則 毋 須 補 繳 地 價 。 地 政 總 署 可 能 會

加 上 額 外 條 件，以 確 保 獲 豁 免 的 設 施 會 獲 得 妥 善 的 使 用 及 保 養。 

1 0 .  認 可 人 士 應 查 核 有 關 的 契 約 條 件，以 決 定 是 否 需 要 修 訂 契

約 。 如 有 疑 問 ， 認 可 人 士 可 直 接 向 地 政 總 署 轄 下 有 關 的 分 區 地

政 處 查 詢 ， 而 該 處 會 於 3 0 日 內 作 出 回 覆 。 不 然 ， 在 屋 宇 署 透 過

中 央 處 理 建 築 圖 則 系 統 接 獲 認 可 人 士 正 式 提 交 圖 則 起 計 的 1 3 個

星 期 內 ， 有 關 的 分 區 地 政 處 會 直 接 通 知 認 可 人 士 。  

1 1 .  根 據 有 關 契 約 而 獲 得 的 任 何 豁 免，其 先 決 條 件 是 有 關 設 施

必 須 先 獲 得 建 築 事 務 監 督 的 豁 免。不 過，為 方 便 擬 訂 基 本 條 款 ，

以 及 擬 備 繳 付 初 步 行 政 費 用 的 繳 款 通 知 書 ， 認 可 人 士 應 在 提 交

有 關 申 請 予 屋 宇 署 時 ， 即 向 分 區 地 政 處 提 交 修 訂 契 約 的 申 請 。

在 屋 宇 署 確 定 原 則 上 不 反 對 擬 設 的 環 保 設 施 後 ， 即 會 知 會 有 關

的 分 區 地 政 處 。 在 建 築 事 務 監 督 批 准 豁 免 將 這 類 環 保 設 施 計 算

入 總 樓 面 面 積 及 /或 上 蓋 面 積 的 建 築 圖 則 後 ， 認 可 人 士 應 向 分 區

地 政 處 提 交 核 准 圖 則 的 副 本 及 繳 款 通 知 書 收 據 的 副 本 ， 以 便 分

區 地 政 處 可 以 盡 快 對 有 關 的 基 本 條 款 作 最 後 的 核 定 。  

根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 的 規 定  

1 2 .  規 劃 署 將 會 採 用 與 上 文 第 4 及 第 5 段 相 同 的 準 則 及 條 件 豁

免 將 環 保 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 /或 上 蓋 面 積 ， 只 是 不 能 違 反

分 區 計 劃 大 綱 圖 / 發 展 審 批 地 區 圖 對 建 築 高 度 及 / 或 上 蓋 面 積 所

訂 定 的 限 制 (如 有 )。假 若 因 豁 免 環 保 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 後 ，

導 致 建 築 高 度 及 / 或 上 蓋 面 積 增 加 ， 以 致 超 過 分 區 計 劃 大 綱 圖 /
發 展 審 批 地 區 圖 所 載 的 規 定 ， 有 關 人 士 則 須 向 城 市 規 劃 委 員 會

申 請 輕 微 放 寬 限 制 ( 如 分 區 計 劃 大 綱 圖 / 發 展 審 批 地 區 圖 有 這 項

條 文 規 定 )。  
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1 3 .  對 於 城 市 規 劃 委 員 會 先 前 已 核 准 的 發 展 計 劃，若 加 入 上 述

環 保 設 施 ， 便 可 能 須 要 對 核 准 計 劃 作 出 輕 微 修 訂 。 在 這 種 情 況

下 ， 由 城 市 規 劃 委 員 會 發 出 有 關 “ 輕 微 修 訂 核 准 發 展 計 劃 ” 的

規 劃 指 引 ( T P B  P G -第 1 9 B 號 )所 載 的 一 般 規 定 將 會 適 用 。  

1 4 .  如 欲 了 解 是 否 須 獲 城 市 規 劃 委 員 會 的 批 准 或 是 否 須 要 修

訂 核 准 計 劃 才 可 以 加 入 環 保 設 施 ， 可 直 接 向 規 劃 署 轄 下 各 分 區

的 規 劃 處 查 詢 。  

適 用 範 圍  

1 5 .  上 述 鼓 勵 措 施 適 用 於 未 獲 簽 發 佔 用 許 可 證 的 新 項 目 。  

1 6 .   為 免 疑 慮，附 錄 A 第 1 ( b ) ( i i )段 所 列 的 修 訂 適 用 於 所 有 在

二  零 零 五 年 二 月 一 日 或 該 日 之 後 予 以 批 核 的 新 圖 則 。  

正 式 提 交 申 請 及 查 詢 有 關 環 保 設 施 的 事 宜  

1 7 .   業 界 必 須 透 過 正 常 途 徑 ， 向 屋 宇 署 、 地 政 總 署 或 規 劃 署

(視 乎 何 者 適 合 而 定 )正 式 提 交 所 有 申 請 。  

1 8 .   若 根 據 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定 申 請 豁 免 將 有 關 的 環 保 設

施 計 算 入 總 樓 面 面 積 或 上 蓋 面 積 內 ， 業 界 必 須 以 證 明 文 件 及 承

諾 書 提 出 對 《 建 築 物 條 例 》 的 規 定 作 出 變 通 。  

1 9 .  如 對 將 任 何 擬 議 的 環 保 設 施 納 入 發 展 項 目 內 的 事 宜 有 任

何 疑 問 ， 請 向 屋 宇 署 的 屋 宇 創 新 小 組 查 詢 。  

濫 用 鼓 勵 措 施  

2 0 .  除 非 有 證 據 顯 示 有 關 的 發 展 項 目 已 經 符 合 下 述 豁 免 條

件 ， 否 則 屋 宇 署 不 會 向 該 項 發 展 項 目 簽 發 佔 用 許 可 證 ：  

( a )  假 如 發 展 項 目 是 在 佔 用 許 可 證 簽 發 前 發 售 ， 則 必 須

另 行 在 售 樓 說 明 書 內 列 明 有 關 的 環 保 設 施 ( 有 關 詳

情 載 於 附 錄 A 第 2 ( a )段 )； 及  

( b )  已 經 將 所 需 的 承 諾 書 (有 關 詳 情 載 於 附 錄 A 第 2 ( b )
段 )向 土 地 註 冊 處 註 冊 。  

2 1 .  政 府 會 監 察 環 保 設 施 的 使 用 情 況。假 如 環 保 設 施 的 使 用 情
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(b) 已經將所需的承諾書（有關詳情載於附錄Ａ第2（b）段）向土地註冊處註冊。

21. 政府會監察環保設施的使用情況。假如環保設施的使用情況並不符合下述豁免條件，政府便會採取執法行動（包括檢控行動）：

(a) 假如發展項目是在佔用許可證簽發後才發售，則必須另行在售樓說明書內列明有關的環保設施（有關詳情載於附錄Ａ第2(a)段）：

(b) 露台沒有被圍封；或

(c) 空中花園及平台花園只供住客/租客及其訪客使用（有關詳情載於附錄Ａ第2(d)段）。

22. 發展商必須提醒買家注意濫用任何上述鼓勵措施的後果。

建築事務監督鄔滿海 地政總署署長劉勵超
規劃署署長馮志強

檔號： BD GP/ENV/8

LD 2/1020/00

TPB/C/BLC/2

2001年2月初版

本修訂版：2004年10月（修訂第13段，加入第16段及修訂附錄Ａ第1(b)(ii)段）

編入索引： 屋宇創新小組

環保樓宇

鼓勵措拖－環保樓宇

-5-



以 前 的 附 錄 A (聯 合 作 業 備 考  1 )  

首 批 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 / 上 蓋 面 積 的 環 保 及 創 新 設 施 的 準

則 及 條 件

1. 首 批 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 / 上 蓋 面 積 的 環 保 及 創 新 設

施 的 具 體 準 則 詳 列 如 下 。 為 免 產 生 任 何 疑 問 ， 本 文 所 述 可 在 住 宅

樓 宇 採 用 的 鼓 勵 措 施 ， 並 不 適 用 於 綜 合 用 途 樓 宇 內 的 非 住 宅 部

分 。 此 外 ， 用 作 商 業 用 途 的 住 用 地 方 ( 例 如 酒 店 ) 亦 不 符 合 這 項 優 惠

資 格 。

(a ) 露 台

豁 免 將 露 台 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 準 則 如 下 ：

(i ) 只 適 用 於 住 宅 樓 宇 ；

(i i)  只 可 以 在 客 廳 、 飯 廳 及 睡 房 的 位 置 設 置 露 台 ；

(i ii ) 露 台 並 非 取 代 窗 台 的 設 計 ， 而 只 是 提 供 另 一 種 設 計

給 業 界 選 擇 。 但 是 ， 假 若 建 議 在 同 一 房 間 內 同 時 設

置 窗 台 及 露 台 ， 則 露 台 的 面 積 會 計 算 入 總 樓 面 面 積

/ 上 蓋 面 積 內 ；  
(iv)  露 台 最 少 有 兩 面 是 敞 開 的 ；

(v ) 露 台 沒 有 伸 出 地 段 界 線 以 外 ；

(vi)  以 每 個 住 宅 單 位 計 算 ， 這 些 露 台 ( 包 括 部 分 露 台 ) 獲

豁 免 面 積 的 總 和 ， 是 2 平 方 米 或 該 單 位 實 用 樓 面 空

間 的 4 % ( 以 面 積 較 大 者 為 準 ) ， 但 以 5 平 方 米 為 上

限 ； 及

(vii ) 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 / 上 蓋 面 積 的 露 台 ( 不 論 是

整 個 露 台 或 露 台 的 其 中 部 分 地 方 )，其 面 積 不 得 少 於

2 平 方 米 。  

(b ) 加 闊 的 公 用 走 廊 及 升 降 機 大 堂

如 果 並 非 因 任 何 法 例 的 規 定 以 致 需 要 提 供 加 闊 的 公 用 走

廊 及 升 降 機 大 堂 ， 則 豁 免 將 這 些 加 闊 的 公 用 走 廊 及 升 降 機

大 堂 的 加 闊 部 分 的 樓 面 面 積 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面

積 的 準 則 如 下 ：

(i ) 只 適 用 於 住 宅 樓 宇 入 口 處 大 堂 以 外 的 樓 層 ；

(i i)  假 如 沒 有 提 供 天 然 通 風 但 提 供 機 械 通 風 ， 則 走 廊 需

介 乎 1 2 0 0 毫 米 至 1 8 0 0 毫 米 闊 ， 而 升 降 機 大 堂 需 介



乎 1 6 5 0 毫 米 至 2 2 0 0 毫 米 闊 ， 方 可 獲 得 豁 免 ； 及  
(i ii ) 假 如 設 有 天 然 通 風，則 走 廊 需 介 乎 1 2 0 0 毫 米 至 2 2 0 0

毫 米 闊 ， 而 升 降 機 大 堂 需 介 乎 1 6 5 0 毫 米 至 2 5 0 0 毫

米 闊 ， 方 可 獲 得 豁 免 。  

有 關 走 廊 及 升 降 機 大 堂 的 釋 義 ， 請 參 閱 附 錄 B 。 以 上 尺 寸

是 以 走 廊 及 升 降 機 大 堂 的 結 構 尺 寸 量 度 。  

(c ) 公 用 空 中 花 園  

豁 免 將 空 中 花 園 計 算 入 總 樓 面 面 積 的 準 則 如 下 ：  

(i ) 只 適 用 於 住 宅 樓 宇 ；  
(i i)  須 設 有 天 然 通 風 及 提 供 公 用 的 綠 化 及 康 樂 花 園 地

1方 ；  
(i ii ) 除 平 台 花 園 外 ， 空 中 花 園 的 最 大 數 目 須 相 等 於 或 少

於 住 宅 樓 層 數 目 除 以 1 5 後 所 得 的 數 目 ， 而 每 一 個

花 園 又 可 分 為 ， 比 如 說 ， 兩 個 空 中 花 園 ， 各 佔 樓 面

5 0 % 的 面 積 ； 或 分 為 三 個 空 中 花 園 ， 各 佔 樓 面 三 分

一 的 面 積 ；  
(iv)  空 中 花 園 的 面 積 不 得 少 於 樓 面 面 積 的 三 分 之 一 ；  
(v ) 如 提 供 一 個 以 上 的 空 中 花 園 ， 而 該 處 亦 不 設 有 平 台

花 園 ， 則 第 一 個 空 中 花 園 須 位 於 一 處 與 最 低 地 面 樓

層 相 隔 1 0 層 的 位 置 或 這 個 位 置 之 下 的 樓 層 ， 以 改

善 街 道 的 微 觀 氣 候 ；  
(vi)  只 可 由 公 用 地 方 通 往 這 類 花 園 ；  
(vii ) 淨 高 度 不 得 少 於 4 . 5 米 ；  
(vii i)  最 少 有 兩 邊 相 對 面 在 安 全 護 牆 高 度 以 上 是 敞 開

的 ， 以 產 生 空 氣 對 流 ；  
(ix)  如 這 類 花 園 設 有 庇 護 層 ， 則 其 設 計 須 遵 守 有 關 防 火

守 則 的 規 定 ；  
(x ) 任 何 通 風 系 統 的 排 氣 口 不 得 面 向 這 類 花 園 ；  
(xi)  花 園 的 栽 種 植 物 地 方 不 可 少 於 花 園 面 積 的 2 5 % 2；  及  
(xii ) 保 養 這 類 花 園 在 財 政 上 是 可 行 的 。  
 

                                                  
1.    建 議 由 風 力 模 擬 試 驗 及 / 或 電 腦 流 體 力 學 模 擬 訂 出 空 中 花 園 的 最 合 適 位

置 及 面 積 ， 以 確 保 為 四 周 環 境 提 供 最 佳 的 微 觀 氣 候 。  

2.    建 議 採 用 土 生 樹 木 。  
 
 2



 

(d ) 公 用 平 台 花 園  

豁 免 將 平 台 花 園 計 算 入 總 樓 面 面 積 的 準 則 如 下 ：  

(i ) 屬 商 業 或 工 業 塔 式 大 廈 的 樓 層 底 部 範 圍 內 ；  

(i i)  該 樓 層 只 作 休 憩 平 台 花 園 之 用 ；  

(i ii ) 淨 高 度 不 得 少 於 4 . 5 米 ；  

(iv)  最 少 有 兩 邊 相 對 面 在 安 全 護 牆 高 度 以 上 是 敞 開

的 ， 以 產 生 空 氣 對 流 ；  

(v ) 如 有 設 置 載 貨 升 降 機 ， 則 這 類 升 降 機 是 不 准 到 達 平

台 花 園 ；  

(vi)  任 何 通 風 系 統 的 排 氣 口 不 得 面 向 這 類 花 園 ；  

(vii ) 花 園 的 栽 種 植 物 地 方 不 可 少 於 花 園 面 積 的 2 5 % ； 2 及  

(vii i)  保 養 這 類 花 園 在 財 政 上 是 可 行 的 。  

(e ) 隔 聲 鰭  

豁 免 將 隔 聲 鰭 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 準 則 如 下 ： 

(i ) 有 關 設 施 能 減 低 滋 擾 性 的 聲 音 或 過 大 的 音 量 ， 而 且

由 外 牆 伸 出 不 超 過 1 . 5 米。如 屬 由 外 牆 伸 出 超 過 1 . 5
米 太 大 的 隔 聲 鰭 ， 則 須 提 供 理 據 支 持 ；  

(i i)  有 關 設 施 並 非 承 重 構 件 ， 即 除 了 支 承 本 身 的 重 量 及

其 表 面 所 受 的 風 壓 而 產 生 的 荷 載 外 ， 並 不 支 承 任 何

荷 載 ； 及  

(i ii ) 有 關 設 施 沒 有 伸 出 地 段 界 線 以 外 。  

(f) 遮 陽 篷 及 反 光 罩  

豁 免 將 遮 陽 篷 及 反 光 罩 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的

準 則 如 下 ：  

(i ) 有 關 設 施 能 改 善 樓 宇 的 能 源 效 益 ， 而 且 由 外 牆 伸 出

不 超 過 1 . 5 米 。 如 屬 由 外 牆 伸 出 超 過 1 . 5 米 太 大 的

遮 陽 篷 及 反 光 罩 ， 則 須 提 供 理 據 支 持 ；  

(i i)  有 關 設 施 並 非 承 重 構 件 ， 即 除 了 支 承 本 身 的 重 量 及

其 表 面 所 受 的 風 壓 而 產 生 的 荷 載 外 ， 並 不 支 承 任 何

荷 載 ； 及  

(i ii ) 有 關 設 施 沒 有 伸 出 地 段 界 線 以 外 。  

 

 3



 

(g ) 翼 牆 、 捕 風 器 及 風 斗  

豁 免 將 翼 牆 、 捕 風 器 及 風 斗 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積

的 準 則 如 下 ：  

(i ) 有 關 設 施 可 增 加 樓 宇 的 天 然 通 風 ；  

(i i)  有 關 的 翼 牆 是 一 道 用 以 將 風 傳 送 入 樓 宇 內 部 的 突

鰭 ， 而 且 由 外 牆 伸 出 不 超 過 1 . 5 米 。 如 屬 由 外 牆 伸

出 超 過 1 . 5 米 太 大 的 翼 牆 ， 則 須 提 供 理 據 支 持 ；  

(i ii ) 有 關 的 翼 牆 並 非 承 重 構 件 ， 即 除 了 支 承 其 本 身 的 重

量 及 其 表 面 所 受 的 風 壓 而 產 生 的 荷 載 外 ， 並 不 支 承

任 何 荷 載 ；  

(iv)  有 關 的 捕 風 器 是 用 作 收 集 涼 風 及 刻 意 運 用 浮 力 。 可

獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 上 蓋 面 積 的 捕 風 器 尺

寸 ， 將 按 每 宗 申 請 個 案 的 情 況 及 所 提 供 的 理 據 是 否

成 立 來 評 估 ；  

(v ) 風 斗 利 用 樓 宇 的 高 度 發 揮 豎 管 / 煙 囪 效 能，從 而 提 供

天 然 的 溫 差 環 流 通 風 ， 尤 其 是 在 無 風 的 時 間 。 假 若

讓 周 圍 未 經 處 理 的 濕 熱 空 氣 進 入 樓 宇 內 部 不 能 提

供 舒 適 的 環 境 ， 也 不 能 節 省 能 源 ， 在 這 些 情 況 下 ，

當 局 會 鼓 勵 設 置 一 個 運 用 豎 管 / 煙 囪 效 能 的 系 統 來

結 合 機 械 及 天 然 通 風 。 可 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積

及 上 蓋 面 積 的 風 斗 尺 寸 ， 將 按 每 宗 申 請 個 案 的 情 況

及 所 提 供 的 理 據 是 否 成 立 來 評 估 ； 及  

(vi)  有 關 設 施 沒 有 伸 出 地 段 界 線 以 外 。  

2 .   當 建 築 事 務 監 督 就 豁 免 將 環 保 設 施 計 算 入 總 樓 面 面 積 及 / 或

上 蓋 面 積 一 事 對 《 建 築 物 條 例 》 的 條 文 作 出 變 通 時 ， 將 在 適 當 的

情 況 下 加 上 下 列 條 件 ：  

(a ) 假 如 環 保 及 創 新 設 施 已 獲 豁 免 計 算 入 總 樓 面 面 積 內 ， 則 售

樓 說 明 書 必 須 清 楚 列 明 這 類 設 施 及 其 用 途 ， 並 連 同 一 個 附

表 ， 列 出 已 獲 這 類 豁 免 的 相 應 面 積 。 假 如 這 些 面 積 已 計 算

入 物 業 的 可 供 出 售 面 積 內 ， 則 亦 須 在 售 樓 說 明 書 內 清 楚 說

明 。 在 市 民 可 以 索 取 有 關 發 展 項 目 的 售 樓 說 明 書 當 日 ， 發

展 商 必 須 將 該 份 售 樓 說 明 書 的 副 本 存 放 於 屋 宇 署 以 作 記

錄 。  
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(b ) 第 1 8 段 規 定 必 須 提 交 承 諾 書 以 支 持 豁 免 申 請 ， 在 遞 交 佔

用 許 可 證 的 申 請 前 ， 必 須 將 這 份 承 諾 書 向 土 地 註 冊 處 註

冊 。 這 份 承 諾 書 可 以 包 括 ：  

(i ) 一 份 由 發 展 商 作 出 的 承 諾 書 ， 承 諾 另 行 在 售 樓 說 明

書 內 列 明 所 有 環 保 設 施 ；  

(i i)  一 份 由 發 展 商 作 出 的 承 諾 書 ， 承 諾 在 公 契 內 將 露 台

指 明 為 ‘ 非 圍 封 的 地 方 ’ 及 將 空 中 花 園 / 平 台 花 園 指

明 為 ‘ 公 用 地 方 ’ ， 以 及 清 楚 說 明 有 關 用 途 的 詳 情 及

清 楚 顯 示 其 位 置 。 有 關 公 契 須 就 這 些 設 施 的 管 制 、

運 作 、 財 政 支 持 及 保 養 ， 載 有 具 約 束 力 及 可 強 制 執

行 的 條 件 。  

(c ) 不 可 將 露 台 圍 封 。  

(d ) 在 核 准 圖 則 顯 示 的 空 中 花 園 及 平 台 花 園 只 可 供 住 客 / 租 客

及 其 訪 客 使 用 ， 而 未 獲 建 築 事 務 監 督 事 先 同 意 前 ， 這 些 地

方 不 得 作 其 他 用 途 或 由 任 何 其 他 人 士 使 用 。  

  

 

J P N  1  –  A p p e n d i x  A  
 
初 版  :  2 0 0 1 年 2 月  

本 修 訂 版  :  2 0 0 4 年 1 0 月 ( 修 訂 第 1 ( b ) ( i i ) 段 )  
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以前的附錄 B 
(聯合作業備考 1) 

 
 升降機 升降機

D

 
一字形走廊/升降機大堂 

圖 1 
 
 
 

  

 

 
排成一字形的走廊/升降機大堂中的“升降機大堂”是在緊貼升降機槽外方核心

範圍內的地方。如升降機大堂向核心牆外伸延一段距離，而該段距離相當於或長

於升降機槽的深度，則核心牆外的地方將被視為“走廊”。 
 

圖例： 

  

 升降機大堂 
  

 走廊 
  

“D” 升降機槽的深度 

 
    
 

 
 

 



- 2 - 

 
 

 

升降機 升降機 升降機

升降機

 
H 形走廊/升降機大堂 

圖 2 
 

 
 

 
排成 H 形的走廊/升降機大堂中的“升降機大堂”是在緊貼升降機槽外方的地

方，兩端一直伸延至與“走廊”相接處止。 
 



- 3 - 

 
 

 

 升降機 升降機 升降機

 U 形走廊/升降機大堂 
圖 3 

 

D 

 

U 形走廊/升降機大堂 
圖 4 

 

D 
 升降機  升降機 

排成 U 形的走廊/升降機大堂中的“升降機大堂”是在緊貼升降機槽外方的地

方。這個升降機大堂可能轉彎和向外伸延，直至最長相當於升降機槽的深度。如

這個大堂用地伸延的距離長於這個深度，這些地方將被視為“走廊”。 


	JPN1_Chi
	JPN1 Appendix D _chi_110125



