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建 築 工 程 的 地 盤 審 查  

引 言  

本 作 業 備 考 提 供 有 關 屋 宇 署 就 審 查 建 築 工 程 所 推 行 的 策

略 。  

2 .  《 建 築 物 條 例 》 第 2 2 條 授 權 建 築 事 務 監 督 進 入 建 築 地

盤 ， 以 確 定 《 建 築 物 條 例 》 及 其 附 屬 規 例 是 否 得 到 遵 從 。 屋 宇

署 希 望 有 策 略 地 運 用 這 種 權 力 ， 以 便 協 助 認 可 人 士 、 註 冊 岩 土

工 程 師、註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 一 般 建 築 承 建 商 ∕ 註 冊 專 門 承

建 商 執 行 他 們 的 法 定 監 督 職 務。用 作 地 盤 審 查 的 策 略 有 助 及 早

找 出 與 結 構 安 全 有 關 並 會 導 致 建 築 工 程 不 合 標 準 的 違 規 之 處

或 程 序 及 做 法 ， 否 則 用 以 糾 正 上 述 情 況 的 費 用 會 很 龐 大 ， 而 這

些 糾 正 措 施 有 時 亦 未 必 奏 效 。  

審 查 策 略  

3 .  用 作 審 查 建 築 工 程 的 策 略 集 中 在 確 定 有 關 工 程 是 否 符 合

《 建 築 物 條 例 》 及 其 規 例 的 規 定 。 這 項 策 略 包 括 突 擊 檢 查 ( 事

前 不 作 預 先 通 知 ) 及 以 下 幾 個 要 點 —  

( a )  擴 大 審 查 工 作 的 範 圍 ， 以 便 涵 蓋 有 關 基 礎 及 上 蓋 工

程 的 詳 細 檢 查 工 作 ；  

( b )  透 過 以 表 現 為 本 的 方 法 釐 定 審 查 的 次 數 ；  

( c )  消 除 被 人 預 測 何 時 會 進 行 審 查 的 情 況 ；  

( d )  將 圖 則 審 批 及 地 盤 審 查 兩 項 工 作 分 開 ；  

( e )  審 查 人 員 輪 流 交 替 執 行 審 查 工 作 ；  

( f )  將 樓 宇 的 結 構 安 全 及 完 整 性 視 為 勘 測 重 點 ； 及  

( g )  徵 求 負 責 有 關 地 盤 的 專 業 人 士 的 回 應 及 對 這 些 回 應

作 出 評 估 。  

審 查 範 圍  

4 .  當 局 進 行 基 礎 及 上 蓋 工 程 的 審 查 範 圍 ， 會 涵 蓋 附 錄 I 所

列 項 目 的 詳 細 監 察 工 作 。  
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審 查 次 數  

5 .  當 局 將 採 用 一 個 以 表 現 為 本 的 方 法 來 釐 定 審 查 的 次 數 及

時 間 。 屋 宇 署 人 員 在 首 次 前 往 建 築 地 盤 審 查 時 ， 會 分 別 對 各 項

因 素 給 予 評 分 ， 這 些 因 素 包 括 地 盤 的 狀 況 、 發 展 項 目 的 複 雜 程

度 、 註 冊 承 建 商 在 地 盤 的 組 織 架 構 、 認 可 人 士 、 註 冊 結 構 工 程

師、註 冊 岩 土 工 程 師 及 註 冊 承 建 商 各 自 提 供 值 班 的 合 資 格 監 督

人 員 、 在 地 盤 所 備 存 的 文 件 的 完 整 性 ， 以 及 至 目 前 為 止 所 完 成

工 程 的 質 量 。 有 關 評 分 將 用 作 釐 定 其 後 審 查 視 察 的 初 步 次 數 。

審 查 的 一 般 原 則 是 ， 在 有 關 工 程 進 行 期 間 ， 屋 宇 署 人 員 考 慮 在

上 次 審 查 中 所 顯 示 的 建 築 工 程 水 準 後，便 會 決 定 下 次 審 查 的 時

間 。 假 如 有 關 地 盤 的 工 程 造 成 某 些 困 難 ， 或 被 發 現 有 違 規 之

處 ， 或 工 程 的 質 量 已 證 實 不 合 標 準 ， 則 下 次 審 查 將 會 早 於 預 期

所 定 的 時 間 進 行 。  

6 .  審 查 人 員 將 有 酌 情 權 去 決 定 須 接 受 檢 查 的 工 程 部 分 及 工

程 項 目 ， 以 配 合 每 個 地 盤 的 情 況 ， 即 是 ， 須 接 受 審 查 的 百 分 率

及 結 構 構 件 將 視 乎 每 宗 個 案 中 建 築 工 程 各 個 階 段 的 性 質 而

定 。 有 關 以 表 現 為 本 的 地 盤 審 查 方 法 的 流 程 圖 載 於 附 錄 I I 。  

審 查 時 間 及 獲 委 派 進 行 審 查 的 人 員  

7 .  假 如 在 巡 查 的 次 數 及 時 間 、 哪 些 工 程 須 接 受 檢 查 及 哪 些

人 員 會 獲 委 派 進 行 審 查 是 無 法 預 測 的 話，則 地 盤 審 查 是 一 個 最

有 效 的 阻 嚇 方 法 ， 以 杜 絕 不 當 行 為 。  

8 .  任 何 正 在 施 工 或 已 經 竣 工 的 地 盤 ， 都 會 被 屋 宇 署 審 查 。

屋 宇 署 不 會 對 每 個 地 盤 預 先 釐 定 須 審 查 的 結 構 構 件 百 分 率 或

特 定 項 目 。 一 般 來 說 ， 屋 宇 署 不 會 與 認 可 人 士 ∕ 註 冊 結 構 工 程

師 ∕ 註 冊 岩 土 工 程 師 ∕ 註 冊 承 建 商 就 巡 查 的 日 期 和 時 間 預 先

作 出 安 排 。  

9 .  至 於 獲 委 派 進 行 地 盤 審 查 工 作 的 人 員 ， 屋 宇 署 會 作 出 安

排，以 確 保 獲 委 派 審 查 某 個 地 盤 的 人 員 並 非 處 理 有 關 地 盤 的 圖

則 及 相 關 文 件 的 人 員 ， 亦 非 負 責 前 一 次 審 查 有 關 地 盤 的 人 員 。

屋 宇 署 設 有 一 個 內 部 機 制 ， 以 確 保 審 查 工 作 一 致 及 公 平 ， 以 及

監 察 地 盤 審 查 計 劃 的 整 體 進 展 。  
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調 查 違 規 情 況  

1 0 .  屋 宇 署 會 仔 細 研 究 在 進 行 地 盤 審 查 期 間 發 現 的 所 有 違 規

情 況，但 勘 測 工 作 將 會 集 中 在 影 響 結 構 安 全 及 完 整 性 或 者 經 常

發 生 的 違 規 情 況。屋 宇 署 會 研 究 上 述 違 規 情 況 的 整 體 影 響 及 嚴

重 程 度 ， 並 會 考 慮 有 關 違 規 情 況 是 否 故 意 造 成 。  

負 責 有 關 地 盤 的 專 業 人 士 的 回 應  

1 1 .  屋 宇 署 希 望 定 期 聽 取 建 築 業 對 審 查 制 度 的 成 效 及 其 對 業

界 影 響 所 作 的 回 應 。 為 此 ， 屋 宇 署 會 要 求 認 可 人 士 ∕ 註 冊 結 構

工 程 師 ∕ 註 冊 岩 土 工 程 師 在 每 次 地 盤 審 查 之 後 填 妥 一 份 問

卷 ， 他 們 可 在 問 卷 中 記 錄 他 們 對 某 些 事 情 的 意 見 ， 例 如 審 查 人

員 的 態 度 、 審 查 程 序 對 地 盤 工 作 的 影 響 及 審 查 是 否 公 正 。 屋 宇

署 將 會 深 入 了 解 這 些 回 應 ， 以 改 善 服 務 。  

對 建 造 業 的 影 響  

1 2 .  實 施 審 查 建 築 工 程 的 新 策 略 ， 屋 宇 署 將 須 要 進 行 更 大 規

模 和 更 嚴 格 的 實 地 檢 查。這 項 工 作 不 應 被 理 解 為 屋 宇 署 有 意 對

建 造 工 程 作 出 妨 礙 或 干 涉 工 程 管 理。如 果 建 築 工 程 是 恰 當 地 進

行 的 話 ， 則 正 常 的 地 盤 工 序 將 不 會 受 到 干 擾 。 屋 宇 署 期 望 與 業

界 緊 密 合 作 ， 以 提 升 樓 宇 的 建 築 質 素 和 樓 宇 的 安 全 。  

1 3 .  屋 宇 署 已 向 認 可 人 士 、 註 冊 結 構 工 程 師 及 註 冊 岩 土 工 程

師 發 出 類 似 的 作 業 備 考 。  

 

         建 築 事 務 監 督 張 孝 威  

檔 號 ： B D  G R / 1 - 1 5 0 / 4 5  

 

初 版    ： 2 0 0 1 年 4 月   

本 修 訂 版  ： 2 0 0 6 年 2 月  （ 助 理 署 長 ∕ 拓 展 ( 2 ) ）   

（ 修 訂 第 2 ， 5 ， 8 ， 1 1 及 1 3 段 及 附 錄 I ，  

內 文 加 上 「 註 冊 岩 土 工 程 師 」。 ）  

 

編 入 索 引 ： 地 盤 審 查  
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